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Vedtaegter

NAVN & HJEMSTED
Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Peter Fabers Gade 5-19". Dens hjemsted er
Kgbenhavn.

FORMAL
Foreningens formal er at eje og administrere ejendommene matr. 3004, 3005, 3006, 3
007, 3008, Udenbys Klzedebo kvarter, beliggende Peter Fabers Gade 5-19.

MEDLEMMERNE
Som medlem kan optages enhver, der ved foreningens stiftelse er eller senere samtidig
med optagelsen bliver indehaver af en beboelseslejlighed og/eller erhvervslejemal og
som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud.
Stk. 2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan
ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 12 maneder fra
auktionsdagen saelge andelen til en person, som kan godkendes af foreningen og opfylder
kravene til bopaelspligt, jfr. vedteegternes §3 og §7. Safremt andelen ikke er solgt inden
12 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfgrt i §14, idet foreningen er berettiget til at fradrage alle
sine tilgodehavender og udlaeg, herunder for boligafgift og saedvanlige salgsomkostninger
incl. eventuelt ejendomsmaeglersaleer, forud for kreditor.
Stk. 3 Ved fraflytning bortfalder retten til at vaere medlem af foreningen.
Stk. 4 Nar indehavere af 72 lejemal i ejendommen er medlemmer af foreningen, kan de,
der var lejere ved foreningens stiftelse, ikke senere optages som medlemmer, medmindre
bestyrelsen tillader det, og da kun, nar szerlige grunde taler derfor og pa sadanne vilkar,
som i det enkelte tilfeelde findes passende.

INDSKUD
For de lejere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udggr indskuddet 800 kr. for
2-veerelses lejligheder og 1.000 kr. for 3- og 3'2-veerelses lejligheder.
Stk. 2 For medlemmer, der optages senere - uden at overtage et tidligere medlems andel
- erleegges det for lejemalet fastsatte indskud med tilleeg af et af bestyrelsen fastsat
belgb, der mindst skal svare til, hvad der for lejemalet skulle have veeret betalt som
forhgjet boligafgift, safremt indehaveren fra foreningens stiftelse havde vaeret medlem af
denne.

HAFTELSE
Medlemmerne haefter alene med deres andel for forpligtelser foreningen vedrgrende, dog
at der haeftes solidarisk for den i forbindelse med ejendommens erhvervelse stiftede
pantegeeld.
Stk. 2 Medlemmerne kan ikke modregne eventuelle fordringer pa foreningen i deres
forpligtelser over for denne.

ANDELEN
Foreningens medlemmer er lodtagne i foreningens formue i forhold til fordelingstallet.
Fordelingstallet er lig med lejemalets areal i m2 (med en decimal).
Stk. 2 Medlemmernes lod i foreningens formue bestemmes af generalforsamlingen.
Stk. 3 Generalforsamlingsbeslutningen om medlemmernes lod i foreningens formue er
gaeldende indtil en ny generalforsamling traeffer beslutning om en andret fordeling af
formuen.
Stk. 4 Andelen kan beld@nes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavender
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
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gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4a, ligesom foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

ANDELSBEVIS
Der udstedes ikke andelsbevis. Bestyrelsen ved administrator fgrer liste over de gyldige
medlemmers navne, der registreres i tilknytning til andelens nummer og adresse.
Stk. 2 Andelsboliger kan kun tilhgre personer, der flytter ind og benytter lejligheden som
bolig for sig og sin eventuelle husstand. Andelene kan kun overdrages eller pa anden
made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-16.
Stk. 3 Foreningen har pligt til uden ugrundet ophold at afgive forngdne oplysninger til
I&ngiver eller udlaegshaver om andel, andelshaver mv.
Stk. 4 Andelsboliger kan kun med bestyrelsens samtykke og pa vilkar godkendt af
bestyrelsen overdrages til tredjemand, vaere sig ved salg, gave eller pa hvilken som helst
anden made, og det er under alle omsteendigheder en forudsaetning, at overdragelsen
sker til en person, der vil opfylde sin bopzelspligt i foreningen (jf. §§8-9).

BOLIGAFGIFT & BOLIGAFTALE
Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale. Indtil generalforsamlingen traeffer
anden bestemmelse, tjener de bestdende lejekontrakter som boligaftale med de af disse
vedtaegter fglgende a&ndringer. Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende
for alle medlemmer af generalforsamlingen, dog at nedsaettelse kun kan ske under
hensyntagen til afgivhe deklarationer til panthavere. Bestyrelsen traeffer i gvrigt
bestemmelse om aftalens naermere indhold, idet de regler, generalforsamlingen matte
fastsaette i sa henseende, skal medtages i aftalen.

VEDLIGEHOLDELSE
Foreningen sgrger for, at ejendommen for stedse holdes forsvarligt ved lige.
Stk. 2 Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra
vedligeholdelse af feelles aflgbs- og forsyningsledninger (lodrette strenge). Udskiftning af
toiletter, hoveddgre og vinduer pahviler foreningen. Al ansvar for vedligeholdelse og
fornyelse af ejendommens varmeanlag, herunder radiatorer, pdhviler
andelsboligforeningen. Udskiftning og nedtagelse af radiatorer kraever bestyrelsens
godkendelse.
Stk. 3 Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til lejligheden, sdsom fx. udskiftning af gulve og
kgkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som
skyldes slid og aelde.
Stk. 4 Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden nzermere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.
Stk. 5 Ved alle arbejder i lejligheden, som skal udfgres af autoriseret el-installatgr eller
vvs-installatgr, skal der kunne fremvises faktura fra en autoriseret handvaerker. Kan der
ikke det, har bestyrelsen ret til at antage sagkyndig bistand til dokumentation af det
udfgrte arbejdes forsvarlighed og lovlighed. Udgiften hertil afholdes af andelshaver, og er
pligtig pengeydelse i forhold til foreningen, medmindre det sagkyndige eftersyn viser, at
arbejdet er i orden, og i sa fald betaler foreningen for eftersynet.

FORANDRINGER
Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringerne skal
udfgres hdndveerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter. Enhver forandring skal, inden den
bringes til udfgrelse, anmeldes for bestyrelsen, men bestyrelsen er ikke ansvarlig for
anmeldte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves
efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse desuden forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkseaettes.
Stk. 2 P3 alle badevaerelsesprojekter i foreningen skal en af bestyrelsen udpeget og/eller
godkendt byggeteknisk rddgiver std for projektering og myndighedsbehandling.
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§12

§13

§14

FREMLEJE
En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre,
medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.
Stk. 2 En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i mindst 1 ar, berettiget
til at fremleje eller 1&ne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begraenset periode pa& maksimalt 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades
efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere szerlige grunde sdsom
svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren
bebo lejligheden minimum 1 ar, fgr ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, der skal vaere af minimum
6 maneders varighed.
Stk. 3 Fremleje eller 13n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelser.
Stk. 4 Ved fremleje, jf. stk. 2, ma lejen ikke overstige det, som andelshaver selv betaler i
boligafgift plus 100% og med tillaeg af forbrugsafgifter. Ved udlejning af et veerelse i
andelsboligen, jf. stk. 3, ma huslejen ikke overstige halvdelen af andelshaverens egen
boligafgift plus 100% og med tillaeg af forbrugsafgifter.
Stk. 5 I alle tilfeelde forelaegges kopi af lejekontrakten i underskrevet stand for
bestyrelsen inden fremlejeforholdets begyndelse til dokumentation af lejens stgrrelse.

HUSORDEN
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer fastsaette regler for
husorden m.v. Indtil andre regler er vedtaget gaelder de geeldende husordensregler for
lejeforholdet.

OVERDRAGELSE
@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin
andel efter nedenstdende regler. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, der
skal opfylde de almindelige betingelser for boligret, ligesom bestyrelsen skal godkende de
for overdragelsen aftalte vilkdr. Naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der
indstilles. Et afslag fra bestyrelsen skal vaere sagligt motiveret og kan indankes for
fgrstkommende ordinaere eller ekstraordinaere generalforsamling.
Stk. 2 Fortrinsret til at overtage andel og beboelseslejlighed skal gives i nedenstdende
reekkefglge:
1) Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller omfattes af reglerne i §15.
2) Andre andelshavere, der er indtegnet pa intern venteliste hos bestyrelsen, saledes at
den der star farst pa listen gar forud for de gvrige indtegnede. Fortrinsretten i henhold til
fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers lejlighed
friggres til salg pa den interne venteliste. P& denne made tilbydes ledigblevne lejligheder,
indtil ingen pa den interne venteliste gnsker at overtage. Nar der ikke findes en kgber pa
den interne venteliste, overlades det til den andelshaver, der flytter ud af foreningen, at
finde en kgber til den ledigblevne lejlighed.
3) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
4) Til nabo i samme opgang eller i Peter Fabers Gade 13, th -15, tv og 17, th -19, tv til
sammenlagning.
5) Til en, der star pad ekstern venteliste, som bestyrelsen fgrer over ikke andelshavere.
Stk. 3 Placering pa den interne venteliste bestemmes af dato for indflytning i nuvaerende
bolig, hvor den aldste dato stdr gverst og nyere datoer folger i kronologisk reekkefglge.

PRIS
Som vederlag for overdragelse af andel kan kun godkendes rimelige belgb, og hgjest
hvad den til enhver tid geeldende lov pa omradet tilsiger. Afstaelsen ma ikke ggres
afhaengig af andre kgb, og safremt der sker overdragelse af mgbler eller andet, skal
aftale herom godkendes af bestyrelsen. Aftaler i strid med disse bestemmelser ggr
overdragelsen af andelen ugyldig og kan medfgre eksklusion af andelshaveren, jf. §17.
Stk. 2 Pris opgjort efter nedenstaende retningslinier:
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1) Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat i forening-
ens seneste arsregnskab. Den af generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi er bindende
indtil en ny generalforsamling traeffer beslutning om en anden andelsveerdi, selvom der
lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

2) Veerdien af forbedringer i lejligheden ansat til den oprindelige pris, med fradrag af
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

3) Veerdien af inventar fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og
slitage. Bortset fra inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i lejligheden, skal
kgber dog frit kunne nzaegte at overtage inventar.

4) Safremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand er mangelfuld, kan bestyrelsen beregne
prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 3 Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pd grundlag af en
opggrelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Den af bestyrelsen udpegede
vurderingsmand besigtiger lejligheden og udarbejder vurderingsrapport med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation. Honorar til vurderingsmand betales af
seelger.

Stk. 4 Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen
herefter godkendte pris for forbedringer, inventar og Igsgre, samt den af bestyrelsen
godkendte prisnedsaettelse for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn
og skgn.

Stk. 5 Skensmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pageeldende
andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for sdvel andelshaveren
som bestyrelsen. Skgnsmanden fastseaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved sk@gnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver
og foreningen eller eventuelt pdlaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage
hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved skgnnet.

Stk. 6 Den aftalte og af bestyrelsen godkendte overdragelsessum skal senest 1 uge fgr
overtagelsen vaere indbetalt pa foreningens konto i pengeinstitut. Senest 3 uger efter
overtagelsesdagen afregnes provenuet efter fradrag af foreningens tilgodehavender,
herunder udgifter til mangelsafhjaelpning samt overtagelsesgebyr og gebyr til
bestyrelse/administrator ved afregning til pant- og udlaegshavere, ved tvangsauktioner,
ejendomsmaeglerbesvarelser m.v. Derefter anvendes provenuet til daekning af eventuelle
pant- og udlaegshavere og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Endvidere er
bestyrelsen ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til efterbetaling af varmeudgifter o.lign. samt et skgnsmaessigt
belgb til daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.
Stk. 7 Hvis en andelshaver ikke én maned efter at vaere fraflyttet har bragt en ny
andelshaver i forslag, er bestyrelsen berettiget til at bestemme, hvem det skal overtage
andelen og boligen samt til at fastsaette overdragelsesvilkdrene, hvorefter afregning sker
til den fraflyttede efter de foran afgivne regler.

DO@DSFALD & SAMLIVSOPHAVELSE
Uanset bestemmelserne i §7 skal en andelshaver dog altid veere berettiget til at
overdrage andelsbeviset til sin aegtefeelle, forudsat at denne har eller far og bevarer
bopzel i foreningens ejendom. Safremt en gift andelshaver, der bor i foreningens
ejendom, forlader det faelles hjem, har den anden zegtefaelle samme ret til at indtraede i
den fraflyttedes sted. S&fremt den andelshaver bliver separeret, eller hans aegteskab
omstgdes eller oplgses ved skilsmisse, beror det pa bestemmelse i bevillingen eller
dommen, hvilken af aegtefeellerne, der skal have ret til at fortseette som medlem. P3
samme made skal en med en andelshaver samlevende aegtefeelle efter andelshaverens
dgd uden videre vaere berettiget til at fortsaette medlemskabet og beboelse af lejlighed.
Stk. 2 Hvis en afdgd andelshaver ikke efterlader sig aegtefzelle eller aegtefaellen ikke
gnsker at benytte sig af sin ret til overtagelse af andelen, skal afdgdes livsarvinger eller
andre afdgde neerstaende personer, som ved dgdsfaldet boede i lejligheden, have
fortrinsret til at overtage afdgdes andel, safremt den pagaeldende gnsker det og opfylder
de almindeligt geeldende betingelser for boligret.
Stk. 3 Den efterladte aegtefzelle - men ikke andre - skal ogsa veere berettiget til at
indstille en anden til overtagelse af andel og lejlighed, idet vilkdrene herfor skal
godkendes af bestyrelsen.
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5§18

§19

Stk. 4 Dersom hverken aegtefaellen eller andre gnsker at overtage andelen efter
ovenstaende regler, skal lejligheden fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtreeffer
fulde 3 maneder efter dgdsfaldet, og andelen afstds efter de ovenfor i §13 indeholdte
regler.

MEDLEMSKABETS OPHOR
Dersom et medlem ikke betaler eventuelt resterende indskud eller kommer i restance
med boligafgiften eller andre ydelser, som skal erlaegges med denne, eller tilsidesaetter
sin vedligeholdelsespligt, sdvel som hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer eller i gvrigt ggr sig skyldig i
forhold, svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger til ophaevelse af
det lejemal, kan han ekskluderes af foreningen med et af bestyrelsen fastsat varsel.
Eksklusionen medfgrer tab af boligret. Overtagelse af andelen og afregning sker da efter
de i 8§13 fastsatte regler.
Stk. 2 Det ekskluderede medlem er berettiget til at indbringe spgrgsmalet om
udelukkelsens berettigelse for den fgrstkommende ordinzere generalforsamling, dog
undtaget tilfeelde af restance, hvor bestyrelsens afggrelse er endelig.
Stk. 3 Et medlem kan kun udmelde sig af foreningen, nar andel og boligret samtidig
afstas, og pageeldende haefter over for foreningen for boligafgift mv., indtil lejemalet er
overtaget af et nyt medlem (jf. §13). Efter godkendt overdragelse bortfalder den udtradte
andelshavers haeftelse efter §5.

ANKE
Bestyrelsens beslutninger i henhold til §3, §4, §7, §9, §13, §15, §16 kan af pagaeldende
medlem indankes for fgrstkommende ordinaere eller ekstraordinzaere generalforsamling.

GENERALFORSAMLING
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Ordinaer generalforsamling
afholdes hvert ar inden 1. april med 14 dages skriftlig indkaldelse til andelshaverne, jf.
reglerne i §26 om digital kommunikation. Den ordinaere generalforsamling har fglgende
dagsorden:
. Valg af dirigent
. Bestyrelsens beretning
. Fremlaeggelse af revideret regnskab til godkendelse
. Indkomne forslag
. Valg
. Eventuelt
Stk. 2 Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller
bestyrelsen eller 20 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.
Stk. 3 Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling sker med 8 dages varsel og pa
samme made som til en ordinaer generalforsamling, jf. reglerne i §26 om digital
kommunikation.

AU h WNH

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt stemmeflertal. Stemmeretten udgves
personligt af medlemmet eller dets segtefeelle. Til vedtagelse af forslag om foreningens
oplgsning eller &ndring af vedtaegterne kraeves dog, at mindst 2/3 af medlemmerne er til
stede og mindst 2/3 flertal. Er mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men mindst 2/3
af de mgdende stemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling med
8 dages varsel, jf. reglerne i § 26 om digital kommunikation, og pa denne kan de forslag,
der har veeret til behandling pa den fgrste generalforsamling, afggres med simpelt
stemmeflertal, uanset antallet af mgdende.

Stk. 2 Om forhandlingerne optages i en af bestyrelsens sekretaer fgrt protokol en kort
beretning, der underskrives af dirigenten og bestyrelsens formand.

Stk. 3 Forslag, der gnskes behandlet pd en ordinzer generalforsamling, skal indsendes til
bestyrelsen senest 8 dage fgr generalforsamlingen afholdes, enten ved aflevering i
bestyrelsens postkasse eller ved fremsendelse af e-mail til bestyrelsens e-mail-adresse.
Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made eller digitalt, jf.
reglerne i § 26 om digital kommunikation, senest 3 dage fgr generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.
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§23

§24

§25

§26

DAGLIG VIRKSOMHED
Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, hvis 5 medlemmer valges af
generalforsamlingen for to ar ad gangen. Desuden vaelges to bestyrelsessuppleanter for
et ar. Formanden veelges direkte af generalforsamlingen hvert andet ar. Samtidig med
formanden veelges to bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv med
naestformand og sekreteer.
Stk. 2 Stemmeret og valgbarhed besiddes af andelshaver og dennes samlevende
agtefeelle eller myndig naertstdende, der bebor lejligheden sammen med andelshaver,
dog sdledes at der for hver andel kun kan afgives en stemme og vaelges en til bestyrel-
sen.
Stk. 3 Ved formandens bortfald eller fratraeden fungerer naestformanden. I gvrigt
tiltraeder ved forfald eller fratraeden de valgte suppleanter.
Stk. 4 Honorar til bestyrelsens medlemmer fastsaettes af generalforsamlingen.
Stk. 5 Bestyrelsen ansaetter en viceveert og anden medhjaelp til renggring og aftaler Ign
og arbejdsvilkdr med disse. Der kan holdes en lejlighed til disposition som
funktionaerbolig.
Stk. 6 Henvendelse vedrgrende ejendommens forhold skal ske skriftligt til bestyrelsen
eller administrator.

Bestyrelsen holder mgde s& vidt muligt en gang hver méned eller nar formanden eller to
medlemmer af bestyrelsen anser det forngdent.

Stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden eller naestformanden og
yderligere mindst to bestyrelsesmedlemmer er til stede. Bestyrelsens beslutninger
treeffes ved simpelt stemmeflertal. I tilfaelde af stemmelighed er formandens eller i hans
forfald naestformandens stemmer afggrende.

Stk. 3 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i forhandling eller afstemning om en sag, i
hvilken han selv, hans zegtefalle, et af hans bgrn, nogen af hans foraeldre eller sgskende
eller nogen af disses eller bgrnenes zegtefeeller har en seserinteresse.

Stk. 4 Administrator kan deltage i bestyrelsesmg@gderne, dog uden stemmeret.

Stk. 5 Bestyrelsens sekretaer fgrer protokol over bestyrelsesmgder.

Stk. 6 Bestyrelsen fgrer en venteliste over dem, der gnsker at bytte eller overtage bolig i
foreningens ejendom (jf. §13).

Foreningen tegnes af formanden eller naestformanden samt yderligere to bestyrelsesmed-
lemmer, dog at salg eller pantsaetning af foreningens faste ejendom kun kan ske efter
lovlig vedtagelse pa en generalforsamling og med underskrift af den samlede bestyrelse.

ADMINISTRATION
Foreningen kan antage som administrator en af foreningens medlemmer uafhangig,
ejendomsadministration og regnskabskyndig person eller virksomhed. For den til enhver
tid veerende bestyrelse tegner foreningen en kautionsforsikring.

REGNSKAB & REVISION
Foreningens regnskabsar er fra 1. januar til 31. december. Bestyrelsen antager en
statsautoriseret revisor til at revidere foreningens regnskab. Det reviderede arsregnskab
med revisors pategning skal udsendes til andelshaverne inden den ordinaere
generalforsamling, jf. reglerne i §26 om digital kommunikation.
Stk. 2 Af indkomsten kan hvert ar, efter arets driftsudgifter er afholdt, henlaegges et
passende belgb til en reservefond.

Bestemmelserne i foranstdende vedtaegters §5, om solidarisk heeftelse for den ved
ejendommens erhvervelse stiftede pantegaeld, §7, §13, §16, samt nedsaettelse af den
ved foreningens stiftelse fastsatte boligafgift kan end ikke ved generalforsamlingens
beslutning andres uden skriftligt samtykke fra de panthavere i ejendommen, som har
taget forbehold i s3 henseende.

DIGITAL KOMMUNIKATION
Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a.
meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag, regnskab, budget og
opkraevninger, digitalt til andelshaverne. Foreningen kan desuden ved opslag eller i
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korrespondancen med andelshaveren henvise til, at eventuelle bilag er gjort
tilgeengelige pa foreningens hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil
dermed veaere at betragte som gyldigt fremsendt til andelshaverne.

Stk. 2 En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har
andelshavers gaeldende e-mail-adresse.

Stk. 3 Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal
andelshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i s3 fald forpligtet til at
overbringe eller fremsende ved almindeligt brev de i stk. 1 naevnte meddelelser og
dokumenter.

Stk. 4 Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid fremsendes med post til
andelshaverne eller pd anden gyldig made i henhold til de til enhver tid gaeldende
lovregler herom.

Stk. 5 Foreningen (bestyrelsen eller administrator) og andelshavere har, uanset stk. 1-
4, altid ret til at overbringe meddelelser m.v. eller fremsende disse med post.

4. udgave, marts 1991 (§13 rettet)
5. udgave, marts 1999 (§6 og §7 rettet)
6. udgave, juni 2005 (8§86, §7 og §14 rettet)
7. udgave, juni 2007 (§7 rettet)
8. udgave, marts 2014 (83, 8§86, §7, §11 og §14)

9. udgave, marts 2016 (§9 tilfgjelse)

10. udgave, marts 2018 (§9 tilfgjelse)

11. udgave, juni 2021 (§10 og §13)

12. udgave, april 2023 (§11 og § 13)

13. udgave, marts 2024 (§§7,13,18,19,20,24 a&ndret og ny 26)
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Husorden

for
Andelsboligforeningen
Peter Fabers Gade 5 - 19

§1 Andelshaveren skal straks foretage anmeldelse til bestyrelsen hvis der sker skader pa
installationer, ledninger og lignende. Hvis udbedring er ngdvendig med det samme og ingen
fra bestyrelsen er til at fa fat pa, kan andelshaveren kontakte en af foreningens
handvaerkere. Bestyrelsen skal underrettes hurtigst muligt derefter.

§2 Vandspild skal undgds. Der ma ikke smides noget i wc-skal der kan stoppe aflgbet.
Vandspild skal meldes til bestyrelsen sa snart det opdages. Hvis dit toilet Igber, eller dit
blandingsbatteri drypper, eller hvis du kan hgre at der vedvarende Igber vand i faldstammen
sa kom ned i kontortiden og underret bestyrelsen. (Oplys 0gsa bestyrelsesmedlemmet om
dit telefonnummer - i det hele taget vil vi gerne bede om dit telefonnummer og din e-mail,
da det ggr det lettere for bestyrelsen at kontakte dig hvis der er behov for det.)
Bestyrelsesmedlemmet vil sa kontakte foreningens blikkenslager, som vil aftale en tid med
dig. Det er KUN i de tilfeelde hvor andelshaveren selv henvender sig, at foreningen betaler. I
alle andre tilfaelde er det andelshaveren selv der kommer til at betale, fx hvor det opdages af
handvaerkere ved en vurdering eller af andre beboere.

§3 Braendeovne ma ikke opseettes i ejendommen.

§4 Altankasser ma kun opseettes efter tilladelse. Det gaelder ogsa forhgjelser af raekvaerk pa
tagterrasser.

§5 Vaskemaskiner og andre tekniske hjeelpemidler til lettelse af husfgrelsen skal installeres
saledes, at de ikke ved stgj eller pa anden made er til gene for ejendommen eller dens
beboere. P& hverdage ma brug af boremaskine eller andet stgjende vaerktgj ikke finde sted
fgr kl. 7 og efter kl. 20. I weekender dog ikke fgr kl. 9 og ikke efter kl. 18.

§6 Musikudgvelse, afspilning af musik, aflytning af fjernsyn eller radio m3 ikke foretages for
abne vinduer eller pa fzellesarealer og skal altid foretages uden gene for ejendommens
medbeboere og i almindelighed ikke i tiden kl. 24-7.

Ved afholdelse af fest er det hensynsfuldt at give ens egen opgang og tilstgdende opgange
besked om dette, men eftersom alle lejligheder er det primare hjem for alle foreningens
beboere, skal fest afholdes med hensyntagen til egendommens beboere og i saerdeleshed ens
naboer.

§7 Affald ma kun placeres i foreningens containere ved nr. 7 og nr. 17. Affald, der ikke kan
fjernes af den almindelige dagrenovation, skal stilles i storskraldrummet. Byggeaffald i form
af beton eller mursten skal andelshaveren selv sgrge for at aflevere pa genbrugsstationen.

§8 Hoved- og kgkkentrapper skal altid vaere ryddet, intet ma stilles pa disse.
89 Finder forurening eller beskadigelse sted af trapper, gange og murvaerk og lignende -
herunder ogsd hidrgrende fra bgrns leg - skal andelshaveren lade renggring eller reparation

foretage.

§10 Barnevogne, cykler, knallerter og lignende ma ikke henstilles andre steder end anvist af
bestyrelsen.

§11 Iregn-, sne-, frost- og stormvejr skal alle vinduer p& hoved- og kgkkentrapper samt
keelderrum holdes lukkede.
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§12 Fodring af dyr, ogs% ved foderbrzet eller fuglekasse, er ikke tilladt.
§13 Leg pa trapper, i porte og kaeldre er forbudt.
§14 Cykel- og knallertkgrsel er forbudt pa ejendommens grund.

8§15 Ejendommen har feellesforsyning af radio-, TV-signaler og internetadgang. Den enkelte
lejlighed ma ikke opsaette egen modtager.

§16 Hunde ma kun holdes, hvis de ikke er til gene for andre beboerne. Hunde ma kun luftes
i garden under opsyn. Hundens efterladenskaber opsamles i plastikpose og smides i
affaldscontaineren.

8§17 Ved byggearbejder i lejlighederne skal foreningens vejledninger faglges. De kan altid
findes pa foreningens hjemmeside www.peterfabersgade.dk. De generelle retningslinier for
forandringer i lejligheder, herunder for indretning/renovering af badevaerelse skal fglges.
Hvis retningslinierne ikke fglges, kan bestyrelsen kraeve retablering til oprindelig stand, eller
udbedring til ny lovlig stand uden udgift for foreningen. Manglende overholdelse af
retningslinierne anses som vaesentlig overtraedelse af foreningens regler.

2. udgave, marts 1991
3. udgave, juli 1995 (87 og §17 rettet)
4. udgave marts 2014
5. udgave marts 2016 (indfgjelse af §17)
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  "rat": "1711026051",

  "sid": "24ef94e0-06db-4611-be11-936d88a72909",

  "sub": "3b03833a-e3d3-4740-8792-4e0418cde052",

  "transaction_id": "0e779a63-7452-44ae-bd6a-38c35b3d4f34",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2EyODQ1ZDUtNTFlZC00YmRjLWJiYWMtM2FkN2Q3YzY2ZjVkfDAwMDAwMDA0fGRiYjlhZGQ0LTM1ZjQtNDI5Yi1hZTlkLWZjNGE4NmJiNzMwZXwyNTE2NTM3NTk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-21T13:01:43.2499206Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 17_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/122.0.6261.89 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251653759",

  "agreementId_f47455WUYrs251653759": "f47455WUYrs251653759 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Peter Fabers Gade 5 - 19 (117) som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "yg9YIC_VK68mEt_VeNQ8tg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711526188",

  "birthdate": "1981-03-20",

  "exp": "1711529789",

  "iat": "1711526189",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ee3e732b-edd5-4fdb-b61f-9dc995f6b673",

  "name": "Thinne Olivia Feline Helleskov",

  "nonce": "638471228794977144.ODFmZGYxMDYtNjM3ZS00NmFlLWIzMWQtYWQyZWFlYmY4ZmI3MDIyMjFmOGQtNDAzZC00NDQ5LWE1MTgtYjUxMjE2OTQwYzBm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b818eab8-efd6-4a3e-a9b1-0d3f201c6ac1",

  "rat": "1711526080",

  "sid": "914c2663-586e-41d9-a7cc-3e6c7b9465db",

  "sub": "b818eab8-efd6-4a3e-a9b1-0d3f201c6ac1",

  "transaction_id": "b1484a09-8cc9-4948-9444-cffb0e8acc38",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2EyODQ1ZDUtNTFlZC00YmRjLWJiYWMtM2FkN2Q3YzY2ZjVkfDAwMDAwMDAxfDk4MjNiMTg2LTdkMjktNGRjMS1iYjEyLTI4MDUyY2UyMWE1YnwyNTE2NTM3NTk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-27T07:56:46.0662241Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251653759",

  "agreementId_f47455WUYrs251653759": "f47455WUYrs251653759 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Peter Fabers Gade 5 - 19 (117) som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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