TIf: 3915 52 Q0 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
www.bdo.dk DK-1561 Kebenhavn V

CVR-nr. 202226 70

A/B PETER FABERS GADE 5-19
ARSRAPPORT

2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa foreningens ordinaere generalforsamling
den 8/3 2016

Vedtaget andelskrone

2z %

Dirigent




IBDO

INDHOLDSFORTEGNELSE

Foreningsoplysninger

FOreningsoD Y SMINg el ... i iiiiiii i i st asaers e ianntr s mrrmraeasntraannssasnntssannsrnen
Pategninger

T T T oD L=y 011 L U
AdMINiStratorerklaering ... e s a s e
Den uafhzengige revisors erklariNger. ... ocv.i i eriee it i i rrataaenereeenaeecanans
Hoved- 08 NBEletal.........oivviiiviiiintreiriresserarersinrrnerrnrrnrrrsransssermanrssnssanresnrsanes
Arsregnskab 1. januar - 31, december 2015

Anvendt regnskabsPraksis . o it it i e e es e s aa e
RESULLAtOPEANEISE. ..\ it e e e e

5 7= - LTl P

ANdelskroneberegning. . cociiii e et rr s s e raae

Drifts- og likviditetsbudget 1. januar - 31, december 2016.............coveiiiiiiiiieniinnns

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgiwingsvirksomhed, er medlem af BDO Intemational Limited - et UK-baseret selskab med
begre=nset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvasrk bestiende af uafhazngige medlemsfirmaer.

Side

45

7-8

10
11-19
15-16

20



BDO

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen A/B Peter Fabers Gade 5-19
Peter Fabers Gade 5-19
2200 Kgbenhavn N

Ejendom: Matr. nr: 3004-3008 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kehenhavn
CVR-nr.: 21569313

Stiftet: 1964

Hjemsted: Kebenhavns Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bygningsar: 1899

Bestyrelse Seren Juui Nielsen, formand
Bjarke Brandt Hansen
Benjamin Ahmt
Nicolai Bloch Linde
Astrid Bruun

Administrator Ejendomsadministationen Andelsbo
Dronning Qlgas Vej 37
2000 Frederiksberg
Telefon 38 16 11 25

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kebenhavn V
Tif. 39 15 52 00
Ledende revisor Jagrgen Lund



IBDO ;

BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for A/B Peter Fabers Gade 5-
19.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingenaf foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 18, februar 2016

Bestyrelse: .

L’ 4 i .(:'?i ;2‘,;% J
séren Juutiielsen B€nhjami Ahn(],}/
Formand

Nicolai Bloch Linde "

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Peter Fabers Gade 5-19 skal vi hermed erklere, at vi har forestdet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2015. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015.

Kebenhavn, den 18. februar 2016

Administrator:

bt

Nina Pagh -
Ejendomsadmiistationen
Andelsbo
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZRINGER
Til andelshaverne i A/B Peter Fabers Gade 5-19

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Peter Fabers Gade 5-19 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11,
og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtacgter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning, Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planiaegger og udfarer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
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Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og budgettet pa side 20 har, som det ogsd
fremgar af resultatopgerelsen og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.

UDTALELSE OM HOVED- OG N@GLETAL

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest hoved- og negletal pa side 6 for foreningen. Vi har
ikke foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i hoved- og nagletal pa side 6 er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kabenhavn, den 18, februar 2016

Morten Kenhof
Statsautoriseret reyi




HOVED- OG MBGLETAL

Negletaltena viser centrale dele af foreningens okonomi, og er primeert udregnet pd baggrund af
arealer. | A/B Peter Fabers Gade 5-19 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
basercde nagletal for andelsvezrdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gz=lder for den

enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
Arndelslejligheder....... eNeeetNeNe Nt st aueNear s sre st nnean LT Eras s rSTeEReeRTRSETORErSen 72
ERWErVSIE HANEARI o verrrrrrrrenrenrricsitissrieistsnsisssssnnsrassnessasssresassonssnssans 1
73
Grundareal im?.......ciiiivnnne TSP UPTP PN
kr, pr. m?
Negletal andel
Offentlis ejendomsvurdering ....ovevrerraresninrasesessisscsrananranassrsserssnnes 18.570
Geeldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver..occcevrecrusnnssrnsnesns -989
Foresl&et andelSVETal ..uv .. vrrerieerriereanerirsrsecssossersrsssnsarssansensessnsssannsssnns 12.800
Reseiver uden for andelsvardl.....cvecivririirecceamecissssisrisasnrassnariarens 3.852
Bolizafsiit i gennemsnit pr. m? andelsboligh . cvvirirrrresrerrsrnansansens Creasevenerenassssnararinns
Erhwervsiejeindtoagt 1 gennemsnit pr. m? eriwerv........... eakeresnenerasransrasnes .
Omikostningzr mv. 1%
Yedlineholdelsesomkostninger......ccvcisiniinnisinrisinsisissansnnesases B ——
gvﬁge omkostnir‘ger‘ ------------ IR L AR L R T N I R R TR TR R LR AN RN N R AN L R AR L A ARl dd dewan
Finansielle poster, netto.....oevevnvrees O LT oL o OO T 000000 O DoCC000T0
FX {1 1 S o Py P OO L T LT T COYIrT PO L0 LT LT T T TiTsieisiasEesvses)
Boligafgiit 1 % af samlede ejendomsindtaegler..........ccocvinieiieisericsicstactncaniinenes

UDVIKLING | HOVEDTAL

2015 2014 2013 2012
Ldviklineen § boligafgift og andeiskrone
Boligafeift (2011 = index 100}.....c.c0ieuee 100 100 1060 100
Andelsirone. ... cocvrvarrersrrrarasesasiassess : 12.800 12.500 12.000 11.752

Yedtaget pa generalforsamlingen.......... 12.500 12.000 11.752

Areal m?
5.384,90

91,30
5.476,20
1.546,00

kr, pr. m?
tatai

18,261

kr.fm?
576
451
19%
43%

32%
100%

97%

2011

100
11.752
11.752
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Peter Fabers Gade 5-19 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk, 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 2 og foreningens vedtaegter. Som felge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen,

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabspericden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraskkelige til at da=kke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtagter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra wvaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt 'med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter, Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen,

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrarende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan

henfares til arets resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger vaerdiansaettes til dagsvaerdi, Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa
eventuelt indlagte installationer mv,, som ma antages at have en forkortet lgbetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse

af forventede tab.

Egenkapital
Der fores en separat konto for opskrivningshenlasggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Opskrivningsfond”).

"@vrige reserver” indeholder akkumuleret resultat m.v,
"Afdragskonto” indeholder akkumuleret afrag pa prioritetsgaelden.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgald pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-

tidspunktet,

Skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuet skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst.
Geeld i avrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andeisboliger, skal der ifslge 8 3 afgives en raekke
negleoplysninger som note til andetsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 24, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 tit
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om

andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(e revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2015 2014 2015
kr. kr. kr.
Boligafgift......coocivi i 3.097.740 3.085.862 3.086.000
Erhvervsleje....oioviiiiiiiiianiiniiniciincneeeanis 41.042 40.806 41.000
Vaskeriets drift (netto)........ccovicvviviiinnnnns, 1 19,605 12.391 10.000
Gebyrer Mmv.. oo e 56.892 19.519 3.000
INDTEGTER I ALT......ceviiviiei e 3,215.279 3.158.578 3.140.000
Offentlige afgifter......ccieiiviciiviiiiiiiniiens 2 -573.389 -555.548 -571.300
Forsikringer og kontigenter..........ccovvvvivennee. 3 -125.622 -124.177 -126.000
Elafgift, . siiiiiiiseriiiin e 4 -25,701 -18.426 -20.000
Vicevaert og renholdelse..........ocveeeiiiecennnn.. 5 -166.344 -174.274 -180.000
Reparationer og vedligeholdelse................... 6 -506.527 -417.679 -750.000
Administrationsudgifter.............oveviiniiiinnnens 7 -248.128 -266.984 -240.000
OMKOSTNINGER T ALT ....cvvvivnvvnrireniennans -1.645.711 -1,557,088 -1,887.300
RESULTAT AF CRDINZR DRIFT...........cc.ueeees 1.569.568 1.601.490 1.252.700
Finansielle indtaegter.........ooviiiiiiiiiennn, B 18.680 18.136 5.000
Finansielle omkostninger.........ccccveevineenninnns 9 -184.984 -632.271 -185.000
FINANSIELLE POSTER, NETTO........cocvvivevnenn. -166.304 -614.135 -180.000
ARETS RESULTAT......cuvivnrenniiiceriieeeeaean. 1.403.264 987.355 1.072.700
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets afdrag pa prioritetsgaeld.........c..ccuv. ... 882.825 771.473 883.000
Hensat til fremtidig maling af vinduer ............ 125.000 125.000 125.000
Overfort resultat, hensasttelse til starre 395.439 150.882 64.700
arbejder jf. generalforsamlingsbeslutning........
- 0 1.403.264 987.355 1.072.700
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014
kr. kr.
EJenNdommeEN. ... e s 10 100.000.00C0  101.000.000
ANLAEGSAKTIVER. ... ..o v e 100.000.000 101.000.000
Varmeregnskab 2015/16. ..o e 11 45.140 97.266
@vrige tilgodehavender.......oiviieiviicrieia e 3.042 6.228
Diverse udlaeg andelshavere.......ccceovviiiicieiiiiicc 14.198 16.948
Tilgodehavender . .......oooiviiiiiiiiii e e 62.380 120.442
1 T 1= ST 12 3.258.602 2.178.194
Likvide beholdninger...........cvciiviiiiiiiiicee e 3.258.602 2.178.194
OMSAETNINGSAKTIVER. ... e crv e rvr v neana s 3.320.982 2.298.636
AKTIVER. ...ttt e e erenaees 103,320,982 103.298.636
PASSIVER
AfAragskonto. ... ...vvvuriiiiiiini i 13 17.723.070 16.840.245
Opskriviingsfond......ov v e 14 72.109.913 73.109.913
T = = 15 2.796.930 2,245,159
EGENKAPITAL F@R ANDRE RESERVER..........c.oovvevmiiiiinennnns 92.629.913 92.195.317
Andre reserver (fremtidig maling af vinduer)........cocovveininenen. 16 625.000 500.000
Andre reserver (hensaettelse til sterre arbejder).................... 17 1.417.639 1.022.200
EGENKAPITAL ...ttt cee et e 94.672.552 93.,717.517
Prioritetsgaeld ..o 18 8.567.175 9.450.000
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cooviviiiiiiiiiinnnns 8.567.175 9.450.000
Skyldige omKOStNINGEr........ciiiiiiiiiir e enie e 19 63.068 107.072
3 =] oY) - T T 15.000 15.000
Forudbetalt boligafgift.........cociviiiiiiic e 3.187 5.372
Mellemregning administrator, .v.vvveoveercieeieriier s eraenernnens 0 3.675
Kortfristede geeldsforpligtelser.........coovvviviiiiiini i, 81.255 131.119
GALDSFORPLIGTELSER.......ceieieiiiiiieieivivn s inenreeeenennns 8.648.430 9.581.119
PASSIVER. .. ..ot r st s e e e a e rana 103.320.982 103.29%8.636
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 20
Udskudt skat 21
Andelskroneberegning 22
Andelsveerdi 23

Nogleoplysninger 24
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]
NOTER

2015 2014 Note
kr. kr.

Vaskeriets drift {netto) 1
Salg af vaskemanter.......vcir i e 82.909 63.173
PRSP RRSPRE -20.501 -17.612
R 111 PRSP N -24.266 -24.373
REParatioNer....cee i s it -18.537 -8.797
19.605 12.391

Offentlige afgifter 2
Ejendomsskat. ... e 224.978 211.446
< oo AT 14 T o A 188.311 187.425
R = Lo = £ 160.100 156,677
573.389 555.548

Forsikringer og kontigenter 3
Bygningsforsikring. .. .ovuiveiiiiiiiiieiiinintrnerranrrerecenaraneanaaas 120.557 119.582
Arbejdsskadeforsikring.......ccveeveiiiiiiiii 2.913 2.480
GlasforsiKrNg. ..vvie it e 2.152 2.115
125.622 124,177

Elafgift 4
O 25.701 18.426
25.701 18.426

Vicevaert og renholdelse 5
Vicevaert incl. sociale bidrag..........coooiviiiiiiiiiniiiiiiccienns 54.061 42.515
Gron GaArdmand......covviviviriiisve et ar e eaeaa 6.069 35.100
R (oo T S T ST TEUR 85.264 80.969
Snerydning og saltning ... 0 375
Anden renholdelse.......oci i e e 20.950 15.315

166,344 174.274
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NOTER

Reparationer og vedligeholdelse

Tomrer og snedker...........vvvveees
Elektriker.......coviivveevininnnnns.

Nyt dertelefonanlag................
INgeniar M.V....cioeviiiiiininennnens
Materialer og smaanskaffelser.....
Ny loftsudvidelse.....................
Nyt fibernetveerk........o.vvineeee,
Arbejdsweekender ..................
Glarmester.......coveceveveninnnnsn,

Administrationsudgifter

Administration............ocoeiaens
Kontorartikler ...........ccoeevineens
Revision(incl. rest 2014 kr. 1.625)
Bestyrelseshonorar...................
Madeudgifter m.v.......ooviivnnennn.
Varmeregnskab..............cco.eeee
Negleoplysninger....ccccvcvvuennen...
Betalingsservice og gebyrer........
Internet(netto) .ccvevrrvricneinnnnn.,
Varmeudgift bestyrelseslokaler....

Finansielle indtaegter
Bankrenter.....ccoiiiiiiiiininniennnns

Finansielle omkostninger
Prioritetsgaeld........covvvvinnnnenns

-------------------------------------

.....................................

.....................................

.....................................

.....................................

.....................................

.....................................

-------------------------------------

.....................................

.....................................

Laneomkostninger og kurstab indfrielse...........c.covvvvuvenennn...

2015
kr.

66.504
140.431
56.556
3.156
2.427

0
33.125
14,523
144.330
0
14.877
30.598

506.527

167.909
7.301
29.125
35.000
1.765
5.590

0

4.663
-7.863
4.638

248.128

-18.680

-18.680

184.984
0

184,984

2014
kr.

40.416
117.615
22.964
0
14.946
71,950
0

7.934

0
130.188
10.253
1.413

417.679

162.166
4.556
26.500
35.000
12.441
7.000
7.500
4.699
2.445
4.677

266,984

-18.136

-18.136

391.251
241.020

632.271

12

Note
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NOTER

Ejendommen

Saldo primo.. e e
Regulering til dagsvaerdi..........c.covevinnnnns

Varmeregnskab 2015/16

Afholdt udgifter..........oovvivivviviiiiiinn,
Aconto indbetaling..............cocevvviiiiannins,

Likvider

Nykredit Bank.......oovvieeiiviiiiiicriieaeeanan
FIH Bank....vvieeeviiiireiiiniiine e ennnesanaanns

Afdragskonto

Saldo pPrimo....coi i e
Arets afdrag......ocevieienieiieieee e

Opskrivningsfond

Saldo pPrimo...civciviii e
Regulering til dagsveerdi...............ccoeevienns

@vrige reserver

Saldo Primo ..o s
Tillaegsveerdi ny andel(loftsudvidelse)

Andre reserver (fremtidig maling af vinduer)
Saldo Primo. .
Arets hensaettelse.......cooviiveeiveneinniiiinnnnns

----------------------

......................

cccccccccccccccccccccc

.................................

----------------------

......................

2015
kr,

101.000.000
-1.000.000

100.000.000

473.621
-428.481

45,140

2.617.249
641.353

3.258.602

16.840.245
882.825

17.723.070

73.109.913
-1.000.0060

72.109.913

2.245.159
551.771

2,796.930

500.000
125.000

625.000

2014
kr.

101.000.000
0

101,000,000

526.175
-428.909

97.266

1.554.499
622.673

2.,178.194

16.128.772
711.473

16.840,245

73.109.913
0

73.109.913

2,245,159
0

2.245.159

375.000
125.000

500.000

13

Note

10

11

12

13

14

15

16



BDO

NOTER
2015 2014
kr. kr.
Andre reserver (hensaettelse til starre arbejder)
1T 1 U [o T o T 13 5T 1.022.200 871.318
Arets NENSEtLelSe. .. ouuu i e e et 395.439 150.882

1.417.639 1.022.200

Prioritetsgaeld
Restgald Kursvaerdi
Rest- Afdrag Renter pr. pr.
labetid 2015 2015 31/12-15 31/12-15
1,43% Nykredit opr. kr.
9.450.000.....ccciivvriii i, 9 882.825 184.984 8.567.175 8.520.063

9 882.825 184,984 8,567.175 8.520,063

Ovenstaende lan er et kontant annuitetslan.

Skyldige omkostninger

Revision og regnskabsudarbejdelse.......cccveveeiiviiiiiiieninnnn . 27.500 26.500
Vurderingshonorar.......cooii i 6.000 18.500
Skyldigt bestyrelseshonorar.......c.occviiriiciiiiiiiii e 11.100 35.000
F L] L 1 1 1 A O 13.424 2.072
Mejlshede. ... 919 0
ELERETOLUX. . e e v e e rrrsirar s aresarerancnsarrrsrsnnnnnes 2.125 0
Flytteafregninger......cvvivv i iirrirrirrrnrinsiisiieieinnrrerrneeneanens 2.000 25.000

63.068 107.072

Pantsaatninger og sikkerhedsstillelser
Der er udstedt ejerpantebrev stort kr. 4.500.000, som ligger til sikkerhed for {an i bank.

Tit sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 8,567 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi udger 100.000 tkr.

Udskudt skat

Landsskatteretten har afsagt kendelse om, at der udlgses beskatning ved aendret anvendelse
af den sidste lejlighed i fareningen, der har veeret udlejet til ikke-medlem, og som overgar til
at blive benyttet af et medlem pa andelsbaisis. Beskatningen vil ifslge landsskatteretten i
givet fald omfatte alle de lejligsheder, der siden 19. maj 1994 er overgaet til aendret
anvendelse.

Da foreningen ikke har solgt udlejede lejligheder efter 19. maj 1994, er foreningen alene
skattepligtig ved salg af sidste erhvervslejemal og opher af skattepligtig virksomhed.
Foreningen har sidst solgt lejebolig i 1991.
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HOTER

Zgenkavital {'endelanes vardi')
i henhoid til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens egenkaplal pa
srundias af de bogiarte veardier udger kr. 94.672.552

For at konstatere den samlede ‘handelsvardi® for andelene {1 henhold tit Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladi at opskrive ejendommen til en af felgende
veerdier:

1! Ans!‘affelsesprisen BeaddasdiNfvibrRrrsnrsnesassaspansnnapradsdbadin LLEN IS LAY NRERR SRR L] o
2. Handelsveerdi som udlejningsejendom.....cve... e ——— arcao T 0
3. Kontant ejendomsvardi....ccoricreenicancrianianese ervesesarsavesesssressnrensanesasees  109,000.000

Foreninzens agenkapital til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktehar 2014 kan herefter opgeres saledes:

Bosfert cgenkapital 31, december 2015(eksl. andre reserver).....c.osrirerscrsans 92.629.013
¥ontantejendomsveardi 1. oktaber 2014..........  100.000.000

- Bogfert vaerdi af ejendom.........ceevnnenecnneees -100.000.000 0
Kursvezrdi prioritetsg@ld..o.oorneasioncecssaronians 8.520.063

Bogfort viardi prioritetsgeeld........coeereeeenee 0 -8.567.175 -47.112
Reservation vedr. tinglyst deklaration om

tilbagebetaling af stotte(byfornyelse)®......cvvee vinvinreerecsinions sensnesnsiaanns -2.915.693
voreningens formue pr. 31. december 2015...... coccieiiciciiniinn cierernianas 89.667.108

Hver andeishaver kzn herefier i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige fordelingstal med andelskronen pr. m2:

89,667,108 =16.652 pr. m2( 16.657 pr. m2 31/12 2014}
5.384,9

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opsitrivning af ejendommen samt kursudviklingen pé prioritetsgeelden, at andelskronen seettes
tit 12,800 pr. s?.( 12.500 pr. m2 pr. 31/12 2014)

* Titbagebetaling af statten vedr. byfarnyeisen bliver kun aktuet, hvis ejendommens status
som andeisboligforening aendres inden 20 &r fra datoen for arbejdernes afslutning, den 31.
maj 2010. 5& kan kommunen helt eller delvis kraeve det udbetatte tilskud tilbagebetalt.

Note
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Andelsveerdi 23

Fordelingstal Fordelingstal Andelsvaerdi Andelsvaerdi

Andelshavere Andre 31/12-2014 31/12-2015
N 105, st tve v 98,50 1.231.250 1.260.800
NP, 2:5, St theveeeeeseenennnnn, 38,30 0 0
N 305, LtV e 84,70 1.058.750 1.084.160
Nr.d:5, 1. theoinnn, 82,90 1.036.250 1.061.120
Nro5:5, 2 tVeoiiiiiie e, 84,70 1.058.750 1.084.160
Nr.6:5, 2. theooooooaaeaall 82,90 1.036.250 1.061.120
Nr.7:5, 3.tV cerennec 84,70 1.058.750 1.084.160
Nr.8:5, 3. tho e, 82,90 1.036.250 1.061.120
Nr.9:5, 4 tveiiiiieas 141,80 1.772.500 1.815.040
Nro10: 5, 4. tho v, 140,30 1.753.750 1.795.840
N 11 7, st Ve 139,70 1.746.250 1.788.160
Nro13: 7,1 e 84,70 1.058.750 1.084.160
Nro14: 7, 1. the e, 82,30 1.028.750 1.053.440
Nr 15: 7, 20 tVeieviicieeee 84,70 1.058.750 1.084.160
Nr.16: 7, 2. the . viveiiiaene, 82,30 1.028.750 1.053.440
Nr 17: 7, 3.tV 84,70 1.058.750 1.084.160
Nr. 18 7. 3. th ...................... 82,30 1.028.750 1.053.440
Nr19: 7,4, v, 142,20 1.777.500 1.820.160
Nr. 20: 7, 4. th ..................... 82,30 1.028.750 1.053.440
Nr. 21: 9, st, tv. (Vaskeri)....... 43,60 0 0
Nr o 23:9, 1. tVee v 67,60 845.000 865.280
Nr.24: 9, 1, thaeeeeerinvnnieensn, 70,90 886.250 907.520
Nr 2509, 2.tV 67,60 845.000 865.280
Nr.26:9, 2. theeeveeereennens. 70,90 886.250 907.520
NE 2709, 30tV 67,60 845.000 865.280
Nr 28:9, 3, theo i, 70,90 886.250 907.520
Nr.o29: 9, 4tV 115,90 1.448.750 1.483.520
Nr.30:9, 4. tho...ooviiiinnns 116,60 1.457.500 1,492,480
Nr. 3% 11, st tveeneeinnnnen . 91,30 0 0
Nr. 32: 11, st. the .o, 75,70 946.250 968.960
Nr 33011, 1 tve s 70,90 886.250 907.520
Nr. 34: 11, t.th. .l 66,90 836.250 856.320
Nr 35011, 2.tV e 70,90 886.250 907.520
Nr.36: 11, 2. theoooaenill 66,90 836.250 856.320
Nr. 37: 11, 3.tV e 70,90 886.250 907.520
Nr.38: 11, 3. theooooenne.e o 66,90 836.250 856.320
Nr. 39: 11, 4. tve e 116,60 1.457.500 1.492.480
Nr. 40: 11, 4. th.............e 115,20 1.440.000 1.474.560
Nr. 41: 13, st tveeeceneninnes, 53,40 667.500 683.520
Nr.o43:13, 1. tv. v, 51,60 645.000 660.480
Nr.44: 13, 1. theovecienins 51,60 645.000 660.480
NE 45: 13, 2,8V, vivieieinns 103,20 1.290.000 1.320.960
Nr. 47: 13, 3, tv. eeviiienn, 51,60 645.000 660.480
Nr. 48: 13, 3. th.........c.eeee. 3,60 645.000 660.480
Nr. 49: 13, 4. tv. v 86,80 1.085.000 1.111.040
Nr, 50: 13, 4. th.....oviiiennn 86,00 1.075.000 1.100.800
Nr. 51 15, st tVeociiiieninenens 47,60 595.000 609.280
Nr. 81: 15, st. tvecvicviinninne.. - 24,00 0 0
Nr. 52; 15, st. th.................. 51,60 645.000 660.480
Nr.53: 15, 1. tVe o 51,60 645.000 660,480
Nr. 54: 15, 1. thooooioiiinnn, 51,60 645.000 660.480

Nr. 55: 15, 2. tVeoiiiiiieiinievens 51,60 645.000 660.480



Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

56;
57:
58:
59:
60:
61:
63:
64:
65:
66;
67:
68:
69:
70:
71;
72:
73
74.
75:
76: .
019, 3,
78:
79:
80:

19, 3.
19, 4.
19, 4.

-----------------

...................

-------------------

51,60
51,60
51,60
86,00
86,80
53,40
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
86,70
86,00
80,20
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
86,00
86,90

5.384,90

645.000
645.000
645.000
.075.000
.085.000
667.500
645.000
645.000
645.000
645.000
645.000
645,000
.083.750
.075.000
.002.500
645.000
645.000
645.000
645,000
645.000
645.000
645.000
1.075.000
645.000

A N

197,20 66.870.000

660.480
660.480
660.480
1.100.800
.111.040
683.520
660,480
660,480
660.480
660.480
660.480
660.480
1.109.760
1.100.800
1.026.560
660.480
660.480
660.480
660.480
660.480
660.480
660.480
1.100.800
1.112.320

68.926.720



HNoter

Heclacplysninger
1, GRUMNDL/ZGGERDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Bi
B2
B3
B4
B5
B6

1

o)
c3

D1
D2

F1

J

F4

G1

G2

3i-12-2015 31-12-2014 | 31-12-2013
Antal BER Areal mj BBR Areal mj SBR Areal m?
delsboliger 72 5.385 5,350 5.350
Erhvervsandele ) 0 0 0
Boligtejamatl 0 0 0 0
Erhvervslejemal 1 N 91 91
rige lejemal, kezldre, garager m.v. 0 0 0 0
falt 73 5.476 5.441 5,441
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Sznt kryds (BBR) {anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
henyttes ved 4
opgerelsen af
ndelsvasrdien?
Hvilket fordelingstal
enyties ved 4
paerelsen af
olizafeiften?
len ber: Fordelingsneglen kendes tkke
[Foreningens stiftelsesar 1964
[Eiendommens opferelsesar 1899
Ja Nej
Heafier den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for 4
jandelen? '
|Hvis ia, beskriv hvilken hasfteise der er i foreningen:
E Anskaffelses- Offentlig
z=t kryds prisen Valuarvurdering vurdering
endt vurderinzsprincip til 4
eonine af andelsvaerdien
' Kr. Gns. kr. pr. m?
jendoramens vaardi ved det
lanvendte vurderinasprincip 100.000.000 10:26¢
Generalforsarnlingshestemte
e 20,740,388 3.788
%
Reserver i procent af 2
=lencomsveerdi
. Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 24
ed foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
rigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 4
978 af 19, okteber 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 4
G3 ‘ejendom?
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Noter

Nagleoplysninger (fortsat)

2, ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

J

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 575
Erhvervslejeindtaegter 8
Boliglejeindtaegter 0
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
ns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
Er) 190 257 261
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 12.800
Geeld - omsaetningsaktiver 993
Teknisk andelsvasrdi 13.793
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2013 2014 2015
kr, pr. m? kr. pr, m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 85 74 92
Vedligeholdelse, genopretning
% renagvering {(gns. kr. pr. m?) 0 0 0
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 85 74 92
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gzeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 91%
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 129 133 164
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DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Boligafgift. ...
ErhverVs e e v
Vaskerits drift (Netfo).....vvcvviiiviriiiirieiirii e renneeenns
L= 0T = 111

Indteegter i al

L

35 =1 a0 (o] 4 433 1 | PP
RENMOVALION .. i iirr vt rrvst et s esastresennrenannrrrserannees
R T e =11 i
Forsikringer og KOntingenter.....covviviii i ecenens

Vicevaert og renholdelse........covviiiiiiiiiiciicr
Reparationer og vedligeholdelse..........coccovvviiiiiiiiniennen
Administrationsudgifter..... ... e
Finansielle iINdtaegler.....ccccvricviivririeririirr e rrerrrercrannnes
Andre finansielle amkostninger.....cvvvviiieiinriciiiviviirenaennnnns
Udgifter falt.....coiviiiniiiiiiiiiniiniii i e r v raeaennennes

ARETS RESULTAT....coiiiiiiiiiiieiiareiin v errreee e s eeenanesraaaenes

Afdrag pa prioritetsgald . .o.oooviiiiiiiii i

Hensat til mal

ing af vinduer......ccoovviiiiiniiiii e

Hensat til sterre arbejder......covvieiiiiiviiiiiivirereinrenns ernns

NettoresUltat.. ... vt iiiiiis v s rarrsrrrrsrrrararrrnresansns

Andre likviditetspavirkninger

Indbetaling til

godehavender. .....c.ooviiiiiiiiiiirie i

Betaling skyldige omkostninger mv.......cccveviviiiiiiiiiiiinen.,

Darrenovering

..............................................................

Tilbagefort hensattelser.. ..o e
Likviditetsforskydning.........veeiciiriiiiiii e iir e rrrrsnireennans

Disponibel beholdning, primo...........ccoiivevviviirieeae

Disponibel be

holdning, ultimo........cocovviiiiii e

{e] revideret)
Budget

2016

kr.

3.106.000
41.000
10.000

3.000
3.160,000

-235.000
-190.000
-165.000
-128.000
-30.000
-180.000
-700.000
-255.000
15.000
-167.400
2.035.400

1.124.600
-898.000
125,000
-101.600

0

62.400
-66.300
-2.800.000
226.600
-2.577.300
3.239.900

662.600

Regnskab
2015
kr.

3.097.740
41.042
19.605
56.892

3,215,279

-224.978
-188.311
-160.100
-125.622
-25.701
-166.344
-506,527
248,128
18.680
-184.984
1.812.015

1.403.264
-882.825
-125.000
-395.439

0
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