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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for A/B Peter Fabers Gade 5-
19.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. Z og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingenaf foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. februar 2017

Saren Juul Njelsen
Formand

" Nicolai Bloch Linde Astrid ROSENKEANTZ BRUUN

njagiin AhW

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Peter Fabers Gade 5-19 skal vi hermed erklezre, at vi har forestiet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2016, Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31, december 2016.

Kabenhavn, den 16. februar 2017

Administrator:

Ak

Nina Pagh
Ejendomsadmiffistationen
Andelsbo
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Peter Fabers Gade 5-19

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Peter Fabers Gade 5-19 for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resuttatopgarelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 0g586,stk. 20g8
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsholigforeninger § 5, stk. 11
0g 5 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammentigningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og budgettet pa side 20 har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med érsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere , indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gaere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 0g at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hpjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksomn pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om hoved- og nagletal
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke hoved- og nogletal pa side 6, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om hoved- og nagletal pa side 6.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese hoved- og nggletal pa side 6
og i den forbindelse overveje, om hoved- og negletal pa side 6 er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opniet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at hoved- og negletal pa side 6 er i
overensstemmelse med arsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i hoved- og
nagletal.

Kebenhavn, den 20. februar 2017
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HOVED- OG N@GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Peter Fabers Gade 5-19 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de areal-
baserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal  Areal m?

Andelslejligheder. ..o 72 5.384,90

Erbvervslejligheder............ooooiiiiiiiiiecceees 1 91,30

73 5.476,20

GrUNATeAl T M2 ..ot 1.546,00

kr. pr. m? kr. pr. m?

Nogletal andel total

Offentlig ejendomsvurdering.............ccouevrveniuiucueeiieooe 18.570 18.261
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver..........coveeviuveivneeon, -1.217
Foreslaet andelsvaerdi...............cocueurvemmueemereece oo 13.100
Reserver uden for andelsvaerdi............cooveveuerieceeieirn 3.687

kr./m2

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.......c.uvviiiiieiicii e 576

Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit Pre M2 @rVEIV..oocieieiiseeceeice e 456

Omkostninger m.v. i %

Vedligeholdelsesomkostninger...........cv...ccruemmunuenreeeieeeceeeoesooo 58%
DVrige OMKOSUMINGEN. ...o.ooveiee e oo 22%
FInansielle Poster, NEtLO...........c.eveiuevcics e e 3%
ARAIAG. e e 17%

100%
Boligafgift i % af samlede €JeNdOMSINGLERGLer......oveeiviieeei e 98%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2016 2015 2014 2013 2012
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2012 index 100)................. 100 100 100 100 100
Andelskrone........coucveiivemeecsiinee . 13.100 12.800 12.500 12.000 11.752

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 12.800 12.500 12.000 11.752
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Peter Fabers Gade 5-19 for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningstovens § 6,
stk. 2 og foreningens vedtagter. Som felge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes veerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s3 den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstreekkelige til at dackke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/ forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtzegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anleegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrarende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsyis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter 0og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Bygninger veerdiansaettes til dagsvaerdi. Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa
eventuelt indlagte installationer my., som ma antages at have en forkortet izbetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegielse
af forventede tab.

Egenkapital

"Overfort resultat” indeholder akkumuteret resultat m.v.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Opskrivningsfond™).

"Afdragskonto” indeholder akkumuleret afdrag pa prioritetsgaelden.

Under "Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af vaerdiforringelse  af foreningens ejendom m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbestutning. De reserverede belab indgdr ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst.

Gaeld i evrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifolge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 24, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter,
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(e] revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2016 2015 2016
kr. kr. kr.
Boligafgift.......ccuueimiieiiiieeiiieeeseaee 3.106.224 3.097.740 3.106.000
Erhvervsteje.....couveeveeiieieeeeoes 41,612 41.042 41.000
Vaskeriets drift (n@tto).........covevennveonevvnn. 1 -70.511 19.605 10.000
Gebyrer mv.....ooouiiiviii e, 17.054 56.892 3.000
INDTAEGTER I ALT ...oviinniirnniineeenovasiin 3.094.379 3.215.279 3.160.000
Offentlige afgifter............cocovveenerieeniinnn. 2z -594.811 -573.389 -5%0.000
Forsikringer og kontigenter..............ooveevon.... 3 -128.667 -125.622 -128.000
Elafgift. o oveeeieeee e, 4 -23.434 -25.701 -30.000
Vicevaert og renholdelse...........c.ceveveeennn.... 5 -151.602 -166.344 -180.000
Reparationer og vedligeholdelse................... 6 -3.014.082 -506.527 -700.000
Administrationsudgifter..........cco..oovvonioiii.. 7 ~258.426 -248.128 -255.000
OMKOSTNINGER TALT ..ol -4.171.022  -1.645.711  -1.883.000
RESULTAT AF ORDINAERDRIFT ..o, -1.076.643 1.569.568 1.277.000
Finansielle indtaegter..............covovvvoneeniill 8 19.241 18.680 15.000
Finansielle omkostninger...........coovuvevnvevn... 9 -167.427 -184.984 -167.400
FINANSIELLE POSTER, NETTO.........covnveeoonn.. -148.186 ~-166.304 -152.400
ARETS RESULTAT.....uoveoieeeneeeieseoooeee -1.224.829 1.403.264 1.124.600
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets afdrag pa prioritetsgaeld...................... 898.025 882.825 898.000
Hensat til fremtidig maling af vinduer{note 16) 125.000 125.000 125.000
Overfart fra andre reserver(note 17).............. -1.417.639 o 0
Overfart resultat, hensattelse til starre -830.215 395.439 101.600
arbejder jf. generalforsamlingsbeslutning........
FALT e -1.224.829 1.403.264 1.124.600
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2016 2015
kr. kr.
EJONAOMMEN. ...t 10 100.000.000  100.000.000
ANLAEGSAKTIVER. ....ooovovoiiaoeeo 100.000.000 100.000.000
Varmeregnskab 2016/17.............co.oureovevoeonee 11 47.742 45.140
@vrige tilgodehavender.............coovovieeern 3.494 3.042
Diverse udleeg andelshavere...............cco........oooooo 18.501 14.198
Tilgodehavender..................ocovovrveneo T 69.737 62,380
LIKVIET o 12 1.143.632 3.258.602
Likvide beholdninger.............cooevoevei 1.143.632 3.258.602
OMSETNINGSAKTIVER. ... 1.213,369 3.320.982
AKTIVER ..o 101.213.369 103.320.982
PASSIVER
AFAragskonto...........cueueuueoieiieniniceeees 13 18.621.095 17.723.070
Opskrivningsfond..............c.ccomvvverececnis 14 72.109.913 72.109.913
OVerfart resultat........o.ouvveicernrcrnience 15 1.966.715 2.796.930
EGENKAPITAL F@R ANDRE RESERVER.......:ccovvevnevinnei 92.697.723  92.629.913
Andre reserver (fremtidig maling af vinduer)...........oooovii. 16 750.000 625.000
Andre reserver (hensattelse til starre arbejder).................... 17 0 1.417.639
EGENKAPITAL ..ottt eeeeeeee 93.447.723  94.672.552
Prioritetsgaeld..........ovovvcccorniiicceeeee 18 7.669.149 8.567.175
Langfristede gaeldsforpligtelser............................... . 7.669,149 8.567.175
Skyldige omkostninger............coouereviecosiii 19 78.352 63.068
DEPOSIA .o 15.000 15.000
Forudindbetalt boligafgift........................................ 3.145 3.187
Kortfristede geeldsforpligtelser................................ 96.497 81.255
GALDSFORPLIGTELSER .........cccoovvraeeeeeso 7.765.646 8.648.430
PASSIVER. ..o 101.213.369 103.320.982
Eventualposter mv. 20
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 21
Udskudt skat 22
Ande[skroneberegning 23
Andelsvaerdi 24

Negleoplysninger 25



BDO

NOTER

Vaskeriets drift (netto)

Salg af vaskemanter.................ooovviiiiveeeeeeee

2 stk. nye vaskemaskiner inkl. montering mv.........ccvevenenen...
VAIMME. ..o

Offentlige afgifter

Ejendomsskat.........ccuvuuuiiieinniiiiiieen e
RENOVALION.......oooiiiiiiiciie e
Vandargifl...oouuee e

Vicevéert og renholdelse
Vicevaert incl. sociale bidrag

............................................

Gron gardmand......c..veeeeveiiiiiiiinseneeeee e eeeeseee

2016
kr.

74.044
-13.599
-96.991
-22.244
-11.721

-70.511

239.826
179.062
175.923

594.811

123.460
3.013
2.194

128.667

23.434

23.434

56.764
0
86.328
850
7.650

151.602

2015
kr.

82.909
-20.501

-24.266
-18.537

19.605

224,978
188.311
160.100

573.389

120.557
2.913
2,152

125.622

25.701

25.701

54.061
6.069
85.264
0
20.950

166.344

11

Note
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NOTER

Reparationer og vedligeholdelse
Blikkenslager.................cooieviiiiiinee e

Arbejdsweekender .............coooooviiiiiiiinees
Glarmester.......ooviiiuiii e

Administrationsudgifter

AAMINISEration..........euveeeeeeieniiienee e
Kontorartikler ............o..cooiiveiniiiiis e
REVISION......ooieiiiii e

Madeudgifter m.v..........ccoovvviiiiviiiiiiieiee
Varmeregnskab............ccoveereciiiiieiieeeeeeo
Betalingsservice og gebyrer............ocvovvueivveernini
INtMMEt(NELto) ... .c.oveviirieciee e

Finansielle indtaegter
Bankrenter..... ..o

Finansielle omkostninger
Prioritetsgaeld...........coiuiieiieii e

2016
kr.

2.811.115
11.660
5.465

3.014.082

171.266
2,935
27.500
35.000
5.459
3.600
4.617
1.800
4.249

258.426

19.241

19.241

167.427

167.427

2015
kr.

66.504
140.431
56.556
3.156
2.427
33.125
14.523
144.330
0
14.877
30.598

506.527

167.909
7.301
29.125
35.000
1.765
5.590
4,663
-7.683
4.638

248.308

18.680

18.680

184,984

184.984
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NOTER

Ejendommen
SaldO PriMO ...

2016
kr.

100.000.000

100.000.000

2015
kr.

100.000.000

100.000.000

Ejendommen er i arsrapporten vardiansat til dagsvaerdi. Det er vurderet, at ejendommens
kontante offentlige ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2015 kan anvendes som indikator for en

dagsveerdi.

Varmeregnskab 2016/17

Likvider
Nykredit Bank.........cooovveiiiiomninsieeeee
FIH BanK. ... ..o

Afdragskonto
Saldo Primo .......cv e
Arets afdrag..........cu.cecuviuenerecri

Opskrivningsfond
SaldO PriMO ...

Overfart resultat

5aldO PriMO....eveiicese e
Tillsegsvaerdi ny andel(loftsudvidelse).................ooveeeii
Arets resultat jf resuttatdisponering..............c.......ooo

Andre reserver (fremtidig maling af vinduer)
SAldO PHMO.L....viitc et
Arets henseettelse............ccooueeeimoio oo

478.850
-431.108

47.742

483.038
660.594

1.143.632

17.723.070
898.025

18.621.095

72.109.913

72.109.913

2.796.930
0
-830.215

1.966.715

625.000
125.000

750.000

473.621
-428.481

45.140

2.617.249
641.353

3.258.602

16.840.245
882.825

17.723.070

72.109.913

72.109.913

2,245.159
551.771
0

2.796.930

500.000
125.000

625.000

13
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NOTER
2016 2015 Note
kr. kr.
Andre reserver (hensattelse til starre arbejder) 17
28O PHIMO ..o 1.417.639 1.022.200
Arets anvendelse/ henseettelse..........oooeevovvvmvrios -1.417.639 395.439
0 1.417.639
Prioritetsgaeld 18
Restgaeld Kursvardi
Rest- Afdrag Renter pr. pr.
lebetid 2016 2016 3111216 31/12-16
1,43% Nykredit opr. kr,
9.450.000.......cocenvearnvannn 8ar 898.025 167.427 7.699.149 7.805.091

898.025 167.427 7.699.149 7.805.091

Ovenstaende lan er et kontant annuitetslan.

Skyldige omkostninger 19
Revision og regnskabsudarbejdelse................................._. 27.500 27.500
Vurderingshonorar.................cccoooooeoo T 7.000 6.000
Skyldigt bestyrelseshonorar................................... 35.000 11.100
A-skat MM......ouviveeenen R N 2.902 13.424
Mejlshede...........ooiiic e 0 919
ELKLTOWX oo 0 2.125
Flytteafregninger.........oucirvneniiieeo 0 2.000
Trappevask december mv................................ 5.950 0

78.352 63.068
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Note
Eventualposter myv. 20
Der er pa foreningens ejendom tinglyst en deklaration om tilbagebetaling af
stette(byfornyelse). Tilbagebetaling af statten vedr. byfornyelsen bliver kun aktuel, hvis
ejendommens status som andelsboligforening zendres inden 20 ar fra datoen for arbejdernes
afslutning, den 31, maj 2010. Sa kan kemmunen helt eller delvis kraeve det udbetalte tilskud
tilbagebetalt,
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 21
Der er udstedt ejerpantebrev stort kr. 4.500.000, som er til foreningens fri dispasition.
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut 7.699 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 100.000 tkr.
Udskudt skat 22

Da foreningen ikke har solgt udlejede lejligheder efter 19. maj 1994, er foreningen alene
skattepligtiz ved salg af sidste erhvervslejemal og opher af skattepligtig virksomhed.
Foreningen har sidst solgt lejebolig i 1991,
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens egenkapial pa
grundlag af de bogfarte vaerdier udgar kr. 92.697.723

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende
veerdier;

1. Anskaffelsesprisen...........o.o.oovvecevicermeniiee 0
2. Handelsvardi som udlejningsejendom.........oocuveevvevieeviie 0
3. Kontant ejendomsvaerdi................cooeerueereimroosoooooeee 100.000.000

Foreningens egenkapital til brug for salg af andele opgjort efter kontant ejendomsvaerdi 1.
oktober 2015 kan herefter opgeres saledes;

Bogfart egenkapital 31. december 2016(eksl. andre reserver)...................... 92.697.723
Kontant ejendomsvaerdi 1. oktober 2015....... . 100.000.000

- Bogfart vaerdi af ejendom........................ ~100.000.000 4]
Kursveerdi prioritetsgeeld........................... 7.805.091

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld...................._ -7.669.149 -135,942
Reservation vedr. tinglyst deklaration om

tilbagebetaling af statte(byfornyelsel*........... .cooovoiieiriiiie e -2.915.693
Foreningens formue pr. 31. december 2016 e 89.646.088

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige fordelingstal med andelskronen pr. m2:

89.646.088 =16.648 pr. m2( 16.652 pr. m2 31/12 2015)
5.384,9

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 13.100 pr. m2.( 12.800 pr.m2 pr. 31/12 2015)

* Tilbagebetaling af statten vedr. byfornyelsen bliver kun aktuel, hvis ejendommens status
som andelsboligforening asendres inden 20 ar fra datoen for arbejdernes afslutning, den 31.
maj 2010. S& kan kommunen helt eller delvis kraeve det udbetalte tilskud tilbagebetalt.
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NOTER
Andelsvardi

Fordelingstal Fordetingstal Andelsvaerdi

Andelshavere Andre 31/12-2015
Nr 105, st tve ueveeeeenn i, 98,50 1.260.800
Nr 205, st theeeeeeeenn 38,30 0
NE 305, 1otV 84,70 1.084.160
Nro4:5, 1 the L 82,90 1.061.120
Nr5:5, 2.tV 84,70 1.084.160
Nr.6:5, 2. theeoovveueeins . 82,90 1.061.120
Nr 705, 30tV 84,70 1.084.160
Nr.8:5, 3. theoeeiinenennan . 82,90 1.061.120
Nr o 9:5, 4.ty 141,80 1.815.040
Nr. 10: 5, 4. theovueeueeenna . 140,30 1.795.840
NE 1127, StV 139,70 1.788.160
NE13: 7, 1 Ve 84,70 1.084.160
Nro14: 7,1, theeiuu e 32,30 1.053.440
Nro15: 7, 2. Ve 84,70 1.084.160
Nro16:7, 2. theeeeeeeeanena . 82,30 1.053.440
NF17:7, 30tV 84,70 1.084.160
Nro 18 7. 3. theeeeeeieveeano . 82,30 1.053.440
NE19: 7, 4tV 142,20 1.820.160
NF 200 7, 4. the oo, 82,30 1.053.440
Nr. 21: 9, st. tv. (Vaskeri)....... 43,60 0
Nro23: 9, 1 Ve 67,60 865.280
Nr.24:9, 1. thaooeivnenan . 70,90 907.520
Nr. 25:9, 2. tveeeeueeneeeann . 67,60 865.280
Nr.26:9, 2. theeeeseuneennnn. .. 70,90 907.520
NF27:9, 3. tVeee v 67,60 865.280
Nr. 28:9, 3. theeevsereneenn . 70,90 907.520
Nr.o29:9, 4. tveenieenennnnn . 115,90 1.483.520
Nr.30:9, 4. theooooeenennnn . 116,60 1.492.480
Nro31: 11, stttV e, - 91,30 0
Nr. 32: 11, st. theeeeeronnna . 75,70 968.960
Nr33: 11, 1o tve e 70,90 907.520
Nr.34: 11, 1. the oeveeein L 66,90 856.320
Nr. 35: 11, 2. tVe cevveeenein L 70,90 907.520
Nr.36: 11,2 the...ooooeen o, 66,90 856.320
Nr 37: 11, 3.tV v, 70,90 907.520
Nr. 38: 11, 3. theooooeevnn . 66,90 856.320
N 39011, 4. tve e 116,60 1.492.480
Nr.40: 11, 4. thooooooooa. oL 115,20 1.474.560
Nr.41: 13, st tVeeeeneennnn .. 53,40 683.520
Nr. 43:13, 1. tv. v 51,60 660.480
Nr. 44: 13, 1, the.ooeeeevan 51,60 660.480
Nr. 45:13, 2. tv. ooeeenneen . 103,20 1.320.960
Nr 47:13, 3. tv. oo, 51,60 660.480
Nr. 48: 13, 3. thevuvueivnennnnn. ., 51,60 660.480
Nr.49: 13, 4. tveoovveevnnnnn . 86,80 1.111.040
Nr. 50: 13, 4. th..ooeeueinnn . 86,00 1.100.800
Nr. 51: 15, sto tveevenvunnnn . 47,60 609.280
Nr. 81: 15, st. tveeeevnnennnin . - 24,00 0
Nr. 52: 15, st. the eeuvveneennen. . 51,60 660,480
Nr. 53:15, 1. tV.eeeeennn 51,60 660.480

Nr.54: 15,1, the.o.oooeueeenn. . 51,60 660.480

Andelsvardi
31/12-2016

1.290.350

0
1.109.570
1.085.990
1.109.570
1.085.990
1.109.570
1.085.990
1.857.580
1.837.930
1.830.070
1.109.570
1.078.130
1.109.570
1.078.130
1.109.570
1.078.130
1.862.820
1

885.560
928.790
885.560
928.790
883.560
928.790
.518.290
.927.460
0
991.670
928.790
876.390
928.790
876.390
928.790
876.390
.527.460
1.509.120
699.540
675.960
675.960
1.351.920
675.960
675.960
1.137.080
1.126.600
623.560

0

675.960
675.960
675.960

—
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NF.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

...................

..................

...................

...................

...................

51,60
51,60
51,60
51,60
86,00
86,80
53,40
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
86,70
86,00
80,20
51,60
51,60
31,60
51,60
51,60
51,60
51,60
86,00
86,90

5.384,90

197,20

660.480
660.480
660.480
660.480
1.100.800
.111.040
683.520
660.480
660.480
660.480
660.480
660.480
660.480
1.109.760
1.100.800
1.026.560
660.480
660.480
660.480
660.480
660.480
660.480
660.480
1.100.800
1.112.320

—

68.926.720

675.960
675.960
675.960
675.960
1.126.600
.137.080
699.540
675.960
675.960
675.960
673.960
675.960
675.960
1.135.770
.126.600
1.050.620
675.960
675.960
675.960
675.960
675.960
675.960
675.960
1.126.600
1.138.390

—

—_—

70.542.190
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Nogleoplysninger 25
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2016 31-12-2015 | 31-12-2014
7 Antal BBR Areal m3 BBR Areal m3 BBR Areal m2
B1 |Andelsboliger 72 5.385 5.385 5.350
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 1 91 91 91
B5 |Bvrige lejem3l, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
Bé [lalt 73 5.476 5.476 5.441
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved g
opgerelsen af
C1 fandelsverdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 52
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Fordelingsnaglen kendes ikke
D1 |Foreningens stiftelsesar 1964
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1899
Ja Nej
Hzefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for vy
E1 fandelen? '
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hacftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til 5
F1 [beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejiendommens vaerdi ved det
F2 fanvendte vurderingsprincip 100:000:000 18.262
Generalforsamlingsbestemte
F3 |reserver 19.855.625 3.626
%
Reserver i procent af 20
F4 lejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen madtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales I
G1 ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. tov om )
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. i
G2 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
G3 |ejendom?
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Nagleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
H1 [Boligafgift 576
H2 [Erhvervslejeindtaegter 9
H3 [Boliglejeindtaegter 0
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
Ens. kr. pr. andels-m? (sidste 3
J En 257 254 -235
Gns. kr. pr.
‘andels-m?
K1 lAndelsvaerdi 13.100
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 1.217
K3 [Teknisk andelsvaerdi 14.317
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
kr. pr. m? 74 92 37
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 513
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 74 92 550
NANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenhotdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 92%
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
sidste 3 ar) 133 164 167
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DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Vaskerits drift (netto)

..........................

Gebyrer mv.......o..o.vvvvuevin

Ejendomsskat

..........................

..........................

Renovation.............cooivvncoviiieee T

Reparationer og vedtigeholdelse........... ..
Administrationsudgifter,

Finansielle indtaegter.

Andre finansielle omkostninger.

Udgifter i alt.

..............

..........................

..........................

..........................

..........................

..........................

..............................................................

.......................

.........................................................

..........................

..........................

..........................

..............................................................

Andre likviditetspavirkninger

Indbetaling tilgodehavender
Betaling skyldige omkostninger mv
Tilbagefart henszttelser
Likviditetsforskydning

..........................

..................

...............

..........................

....................................

..........................

..........................

(€] revideret)
Budget

2017

kr.

3.106.000
42.000
10,000

3.000
3.161.000

-235.200
-167.000
-175.000
-130.000
-25.000
-180.000
-700.000
-255.000
18.000
-149.100
1.998.300

1.162.700
-911.000
-125.000

0

-126.700
0

69.700
-81.500
245,700
233.900
1.143.600

1.377.500

Regnskab
2016
kr.

3.106.224
41.612
-70.511
17.054
3.094.379

-239.826
-179.062
-175.923
-128.667
-23.434
-151.602
-3.014.082
-258.426
19.241
-167.427
4.319.208

-1.224,829
-898.025
-125.000

1.417.639
830.215

0



