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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for A/B Peter Fabers Gade 5-
19.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingenaf foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. februar 2018

Bl 71

Saren Jyyl Nielsen Bjar
Forman }
s
Duwde by ¢
Jacob Byskov Kristensen Astrid Rosenkrantz Bruun

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Peter Fabers Gade 5-19 skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2017. Ud fra vores administration og foring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017.

Kebenhavn, den 14. februar 2018

Administrator:

Vil

Nina Pagh '
Ejendomsadministationen
Andelsbo
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andeishaverne i A/B Peter Fabers Gade 5-19

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Peter Fabers Gade 5-19 for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 0g86,s5tk.20g 8
samt foreningens vedtaegter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Vi er
uafhaengige af i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og budgettet pa side 21 har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen og budgettet, ikke varet underlagt revision,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere , indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattetse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

= Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om hoved- og negletal
Yores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke hoved- og negletal pa side 6, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om hoved- og nagletal pa side 6.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese hoved- og nagletal pa side 6
og i den forbindelse overveje, om hoved- og negletal pa side 6 er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pA anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at hoved- og negletal pa side 6 er i

overensstemmelse med arsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i hoved- og
nogletal.

Kebenhavn, den 14. februar 2018

et fevistonsaktieselskab

Morten Kenhof
Statsautoriseret revisgr
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HOVED- OG NOGLETAL

Negletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primasrt udregnet pa baggrund af

arealer. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
Andelsleligheder.......ccoviiiiiii i e r e et et b e e e e e 72
Erhvervslejligheder....... ..ot evee ettt e e s e e 1
73

GrUNAArEal T M2 .. s et e e e e ee e s et et et e st nnennsnnrnreeraen,
kr, pr. m?

Negletal andel
Offentlig ejendomsvurdering .........cceeiiaivivrriii e v eeeteneerenrarenss 18.570
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.......ov.uveucenreereceeseeeseennenns -945
FOreslaet andelSVardi........cceuuueivvuruieeriineneieeeeeesneeeereseesacnsassenenmnneses 13.600
Reserver uden for andelsvaerdi.........coeeeiiviiieiiiiiii e een v e e eans 3.202
Boligafgift i gennemsnit pr. M2 ANAelShOlig. ... .veuivueeirernieineeesreeesenneneeaeenrensrnsenssnnn,
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit Pr. M2 @rhVEIV. . ... ieiiviiinitrieeceeeneeerneeraeenrennens

Omkostninger m.v, i %
VedligeholdelsesomKoStNiNgEr. ... .c.ciuiciiiiriiiiieeiree e crererern s esasaneanrrnnneen:
g e e L TR

Boligafgift i % af samlede ejendomSindtaBgter......cu.veeeeeiriereeeeeeeree et ete e ee v ensannaeens,

UDVIKLING { HOVEDTAL

2017 2016 2015 2014
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2013 index 100)................. 100 100 100 100
Andelskrone.............coeeevecimenananenen, 13.600 13.100 12.800 12.500

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 15 oo 13.100 12.800 12.500

Areal m?
5.384,90

91,30
5.476,20
1.546,00

kr. pr. m?
total

18.261

kr./m2
577
485
16%
10%

2013

100
12.000
12.000
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Peter Fabers Gade 5-19 for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 2 og foreningens vedtaegter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes veerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtzegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne 1 forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtasgter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indteegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtagter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan

henfares til arets resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Bygninger veerdiansaettes til dagsvaerdi. Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa
eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet labetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse

af forventede tab.

Egenkapital

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat m.v.
Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Opskrivningsfond™).

"Afdragskonto” indeholder akkumuleret afdrag pa prioritetsgaelden.

Under "Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede beleb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgzeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-

tidspunktet.

Gaeld i evrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst.

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifplge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraavede oplysninger, anfart i note 24, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af “Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.



BDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Note

Boligafgift........ccccvcmiirc e,
Erhvervsleje.. ..o veeeeiii e ecneenens
Vaskeriets drift (netto).......c.veveereemeeeervanene. 1
GEDYTEr MV..c.iiiviiirrrernreeeeneeeenenenrnrnns
INDTAEGTER I ALT .cuenmeeeiiieeiiiiiiceen v aees

Offentlige afgifter....c....coovuvuveiiiiiiiiiennnnn,
Forsikringer og kontingenter........cccccccvovvruen..
F 1 | R
Vicevaert og renholdelse..........c.covvvivenieneen.
Reparationer og vedligeholdelse...................
Administrationsudgifter..........cocvecveniireennn...
OMKOSTNINGER I ALT ......ivivvincnnreenceninne,

~NOhWwN

Finansielle indtaegter..........ccocoviiinnnneennnes,
Finansielle omkostninger..........ccccvveneeernvnnn.
FINANSIELLE POSTER, NETTO......................

O 0o

ARETS RESULTAT.....couunceceeriiienneeeennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets afdrag pa prioritetsgeeld......................
Hensat til fremtidig maling af vinduer{note 16)
Overfort fra andre reserver(note 17)..............
Overfort resultat, henszettelse til storre

arbejder jf. generalforsamlingsbeslutning........

FALT. oottt en e e

Regnskab
2017
kr.

3.106.224
44,236
50.449

7.476
3.208.385

-541.221
-130.645
-24.819
-138.466
-389.220
-264.501
-1.488.872

1.719.513
19.818

-274.604
-254.786

1.464.727

747.159
125.000

0
592.568

1.464.727

Regnskab
2016
kr.

3.106.224
41.612
-70.511
17.054
3.094.379

-594.811
-128.667
-23.434
-151.602
-3.014.082
-258.426
-4.171.022

-1.076.643
19.241

-167.427
-148.186

-1.224.829

898.025
125.000
-1.417.639
-830.215

-1.224.829

{ej revideret)

Budget
2017
kr.

3.106.000
42.000
10.000

3.000
3.161.000

-577.200
-130.000
-25.000
-180.000
-700.000
-255.000
-1.867.200

1.293.800
18.000

-149.100
-131.100

1.162.700

911.000
125.000

0
126.700

1.162.700
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

g = 3T [ a3 T T o

ANLAEGSAKTIVER........cooiiviiirrre it ss e

PASSIVER
AT [ T2t o] o] o o TR

Opskrivningsfond.......c.cooviiiiiiiii e
Overfort resultat.........cocciiiiiiiiiiiii e

Andre reserver (fremtidig maling af vinduer)........................
Andre reserver (hensattelse til sterre arbejder)...........cocevu.

EGENKAPITAL.......ccoiiiniiiiinniiiiiii e re s s eceenennnrea e
Prioritetsgaeld.........cociiiiiiii e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccrvviiviviiiiiieneraenens

DEPOSIEA cau et e e e e
Forudindbetalt boligafgift/ej afsluttet handel.......c...c.cvvvnin.
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccveiiviiiiviiiinnecennnns
GALDSFORPLIGTELSER ......c.ceuiuiiniiiiiieiiiceeeneanamrecaenes
PASSIVER. ...t cs it r e reccmna e e
Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udskudt skat

Andelskroneberegning

Andelsvaerdi

Negleoplysninger

Note

10

11

12

13
14
15

16
17

18

19

20
21
22
23
24

25

2017

kr.
100.000.000
100.000.000
61,955

8.257

16.667
86.879

1.900.511
1.900.511
1.987.390

101.987.390

19,368.255
72.109.913
1.966.714
93.444.882

875.000
592.568

94,912,450

6.916.697
6.916.697

88.912
15.500
53.831
158.243
7.074.940

101.987.390

10

2016

kr.
100.000.000
100.000.000
47.742

3.494

18.501
69.737

1.143.632
1.143.632
1.213.369

101.213.369

18.621.095
72.109.913
1.966.714
92.697.722

750.000
0

93.447.722

7.669.149
7.669.149

78.352
15.000
3.146
96.498
7.765.647

101.213,369
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NOTER

Vaskeriets drift (netto)
Salg af vaskemBNter..o.ouivvi i e e

Offentlige afgifter

EjendomssKat..........ovvviimririiniiiniiinie e eanee e r e ieeneans
RENOVALION . co.iiiieiireiiiiiiiitei s e et eacarieataeancaentrnrnnnnnnoes
Vandafgift...ooiiiiiiie s e e e

Forsikringer og kontingenter

Bygningsforsikring. ......ccoeiiieiiiiicri i ver v v s ee e e
Arbejdsskadeforsikring.....cccveveiriiiiciiirrriecrac e eeaeans
LETE T (o] 63| 3 1= S

Elafgift

Vicevaert og renholdelse

Viceveert incl. sociale bidrag.......c.cceeveeiiiiiicivivrnirneneneens
L L= L O
Snerydning og saltning......cccooiiii et eeee e eaees
Anden renholdelse...........ccooiiiiiiiiiiiie e,

2017
kr.

100.492
-12.178
-13.498
-24,367

50.449

235.236
166.800
139.185

541.221

125.683
2,733
2,229

130.645

24.819

24.819

37.843
97.653
0
2.970

138.466

2016
kr.

74.044
-13.599
-22.244

-108.712

-70.511

239.826
179.062
175.923

594.811

123.460
3.013
2.194

128.667

23.434

23.434

36.764
86.338
850
7.650

151.602
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NOTER

Reparationer og vedligeholdelse
BUKKENSIAGET. ... e e v rvrreeseenrtrstnrecenasnensinaea
Tomrer 0 SNEAKET. ... vvvirrrerriirartiessrsiiressssnterrransanssnsarns

Elektriker....

---------------------------------------------------------------

Kloak mv. (Fotter).....cceiineiiiiiiiiic e e aans
INGENIBI MM Ve ittt iieicceratrae e rcaerrareasrssnensseansssnsssnnsnens

...............................................................

Nye hoved- og kakkendare .........ccoovveviiieiiiiiieiciire e ees
Arbejdsweekender netto(18.000 - 12.576)....cccceevieviivnnrnnns

Glarmester..

Administrationsudgifter
Administration.... ..o s cee e es
Kontorartikler .....ooovveniviniieiiiiiiiniiiininiciriiiseiinansaasranns

Revision......

---------------------------------------------------------------

Bestyrelseshonorar......ccoccccviiiricciic i rirecce e ceerarasanas
Madeudgifter M.V, ...ccocii e e,
Varmeregnskab. ...ovvoii i e enens
Betalingsservice 08 gebyrer....ccovviiiiiiiiicietiiiisiniiereninesennas
Internet(Netto) .vcviiviiiiiiiiiiiiiiisi i e

Varmeudgift

bestyrelsesiokaler........ccocveeeeiiiiiicciiiininne,

Finansielle indtaegter

Bankrenter..

---------------------------------------------------------------

Finansielle omkostninger
Prionitetsgald....cvvvrriiriiiiirierreiiiriirer et r e e a b e s e
Laneomkostninger og KUrstab............ccccvvecuiiveeecrncrrennennns

Andre renter

2017
kr.

39.867
36.067
94.031
23.692
68.514
12.095
14.958
68.087

0
-5.424
37.333

389.220

174.691
7.728
27.125
35.000
1.795
5.600
4.607
3.960
3.998

264.504

19.818

19.818

143.186
131.384
34

274.604

2016
kr.

117.516
4.006
49.376
6.526

0

625
7.793

0
2.811.115
11.660
5.465

3.014.082

171.266
2.935
27.500
35.000
5.459
5.600
4.617
1.800
4.249

258.426

19.241

19.241

167.427
0
0

167.427
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BDO

NOTER
2017 2016
kr, kr.
Ejendommen
Saldo PriMO . ..o cceeiece e rcrnec e re e rare e ra s raens 100.000.000  100.000.000

100,000.000 100.000.000

Ejendommen er i arsrapporten veerdiansat til dagsveerdi. Det er vurderet, at ejendommens
kontante offentlige ejendomsvasrdi pr. 1. oktober 2016 kan anvendes som indikator for en

dagsvaerdi.

Varmeregnskab 2017/18

Afholdt Udgifter...cviireeriiiiiiiiiicrrereriiianeeneienriinees 475.236 478.850
Aconto indbetaling........ccceiiiiiiiii e -413.281 -431.108
61.955 47.742
Likvider
Nykredit Bank. ....ccceviieiieiiiiiciecre e e er e e 1.220.099 483.038
FIHBanK.....cocoeeeeiiiiiie i iirreecaeceecsanenasnnsensnnnnas 680.412 660.594
1.900.511 1.143.632
Afdragskonto
Saldo Primo.....cccicii e e e 18.621.096 17.723.071
Arets afdrag......vveveevrererereienernernernresrrnrsrsersesssrsnns 747.159 898.025
19.368.255 18.621.096
Opskrivningsfond
Saldo PriMO...icvciiiiiiiiiiiiii sttt e e aeas 72.109.913 72.109.913
72.109.913 72.109.913
Overfort resultat
LT L el o] g1 1T« SO 1.966.714 2.796.929
Arets resultat jf resultatdisponering.............cccevveeeeae. 592.568 -830.215
Overfart til andre reserver......veiveiieiierinniicnsccssecasnes -592.568 0
1.966.714 1.966.714
Andre reserver (fremtidig maling af vinduer)
Saldo Prim0. e e e eererirreecaaceacerenranreasanenanas 750.000 625.000
Arets hensaettelse............cooveniiieiirmcceererieeeeeenas 125.000 125.000
875.000 750.000

13

Note
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NOTER
2017
kr.
Andre reserver (hensattelse til sterre arbejder)
T 10 Lo 3o T [ ) o PO 0
Arets anvendelse/hensattelse. ..o o eeeevereeeeeneereeeenennnninns 0
Overfort fra overfart resultat..........ocvvveveciriiiiriiriieeeaeeens 592.568
592.568
Prioritetsgaeld
Restgaeld
Rest- Afdrag Renter pr.
lebetid 2017 2017 31/12-17
1,43% Nykredit opr. kr.
9.450.000...ccciviieviiienniinnnns 453.856 113.370 0
0,70% Nykredit opr. kr.
7210000, 8 ar 293.303 29.816 6.916.697

747.159  143.186 6.916.697

Ovenstaende lan er et kontant annuitetstan.

Skyldige omkostninger

Revision og regnskabsudarbejdelse.........ccccevvvviiieiiniincnnnnn, 26.500
VUrderingshonorar.. ...ccccccviriiiiiiiiriineer e e ees e sasiasan 9.500
Skyldigt bestyrelseshonorar.......cccveeeiieiiiiicnvrivinieesreecanes 35.000
F e L 1T R 3.743
Mejlshede......o.oieiiiiiii e e 788
Mellemregning administrator.......ouveiiiieieneeniernrinceesrosenes 450
RAGGIVET - e eeeinieiiiere v e e e s et e eeneresrsan e een e e rensasnnnnns 4.125
Trappevask december MV...c.covviviiiiic s eeeeea e 8.806

2016
kr.

1.147.639
-1.147.639
0

0

Kursvaerdi
pr.

31/12-17
0
6.970.231

6.970.231

27,500
7.000
35.000
2.902

5.950

78.352

14
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NOTER

Eventualposter mv.

Der er pa foreningens ejendom tinglyst en deklaration om tilbagebetaling af
statte(byfornyelse). Tilbagebetaling af stetten vedr. byfernyelsen bliver kun aktuel, hvis
ejendommens status som andelsboligforening andres inden 20 ar fra datoen for arbejdernes
afslutning, den 31. maj 2010. Sa kan kommunen helt eller delvis kraeve det udbetaite tilskud
tilbagebetait.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er udstedt ejerpantebrev stort kr. 4.500.000, som er til foreningens fri disposition.

Til sikkerhed for geeld til reatkreditinstitut 6.917.000 kr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 100.000.000 kr.

Udskudt skat

Landsskatteretten har afsagt kendelse om, at der udleses beskatning ved andret anvendelse
af den sidste lejlighed i foreningen, der har vaeret udlejet til ikke-mediem, og som overgar til
at blive benyttet af et medlem pa andelsbaisis. Beskatningen vil ifelge landsskatteretten i
givet fald omfatte alle de lejligheder, der siden 19. maj 1994 er overgaet til aendret
anvendelse.

Da foreningen ikke har solgt udlejede lejligheder efter 19. maj 1994, er foreningen alene
skattepligtig ved salg af sidste erhvervslejemal og opher af skattepligtig virksomhed.
Foreningen har sidst solgt lejebolig i 1991.

15
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NOTER

Egenkapital ("andelenes vaerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens egenkapial pa
grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 93.444_.882

For at konstatere den samlede “handelsvaerdi” for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende
vaerdier:

1. AnSKaffelSesPriSeN .....c..v i et ene e e eneenn v nneanaens 0
2, Handelsvaerdi som udlejningsejendom.....c.cveeiiiivreeinieteneeenenrerersnsenes 0
3. Kontant ejendomsVardi........uieeeeerieeeenirinieniririerisetnensensnereermeersenss 100.000.000

Foreningens egenkapital til brug for salg af andele opgjort efter kontant ejendomsvaerdi 1.
oktober 2016 kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2017(eksl. andre reserver)........cc.cceeeu..... 93.444.882
Kontant ejendomsvaerdi 1. oktober 2016......... 100.000.000

- Bogfert veerdi af ejendom...............cuvuuee... -100.000.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld..........cociviiieceninnn, 6.970.231

Bogfaert veerdi prioritetsgeeld......cc.cevveeenen.... -6.916.697 -53.534
Reservation vedr. tinglyst deklaration om

tilbagebetaling af statte(byformnyelse) ... ..vuivs covenimerieieeieen cevrererrrraeensens -2.915.693
Foreningens formue pr. 31. december 2017..... c..ccuiieiieniieins coveemnarennsennns 90.475.655

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige fordelingstal med andelskronen pr. m2:

90.475.655 =16.802 pr.m2(16.648 pr. m2 31/12 2016)
5.384,9

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgeaelden, at andelskronen sattes
til 13.600 pr. m2.( 13.100 pr. m2 pr. 31/12 2016) ‘

* Tilbagebetaling af stotten vedr. byfornyelsen bliver kun aktuel, hvis ejendommens status
som andelsboligforening aendres inden 20 ar fra datoen for arbejdernes afslutning, den 31.
maj 2010. Sa kan kommunen helt eller delvis kraeve det udbetalte tilskud tilbagebetalt.

16

Note

23



BDO

NOTER

Andelsvaerdi

Nr.
Nr.
Nr,
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr,
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
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(Vasker).......

ccccccccccccccccccc
------------------
-------------------

Fordelingstal
Andelshavere

98,50

84,70
82,90
84,70
82,90
84,70
82,90
141,80
140,30
139,70
84,70
82,30
84,70
82,30
84,70
82,30
142,20
82,30

67,60
70,90
67,60
70,90
67,60
70,90
115,90
116,60

75,70
70,90
66,90
70,90
66,90
70,90
66,90
116,60
115,20
53,40
51,60
51,60
103,20
51,60
51,60
86,80
86,00
47,60

51,60
51,60
51,60

Fordelingstal

Andre

38,30

43,60

91,30

24,00

Andelsvardi

31/12-2016

1.

1.
1.
1.
1.
.109.570
.085.990
.857.580
.837.930
.830.070
.109.570
.078.130
.109.570
.078.130
.109.570
.078.130
.862.820
.078.130

L I A e T T Y N Y N —

290.350

0
109.570
085.990
109.570
085.990

0
885.560
928.790
885.560
928.790
885.560
928.790

.518.290
.527.460

0
991.670
928.790
876.390
928.790
876.390
928.790
876.390

.527.460
.509.120

699.540
675.960
675.960

.351.920

675.960
675.960

.137.080
.126.600

623.560

0
675.960
675.960
675.960

Andelsvardi
31/12-2017

1.

e e e e T T TS Nt i . ‘G (i W Y Y

-—

—l

339.600
0

.151.920
.127.440
.151.920
.127.440
.151.920
.127.440
.928.480
.908.080
.899.920
.151.920
.119.280
.151.920
.119.280
.151.920
.119.280
.933.920
.119.280

0
919.360
964.240
919.360
964.240
919.360
964.240

.576.240
.585.760

0

.029.520

964.240
909.840
964.240
909.840
964.240
909.840

.585.760
.566.720

726.240
701.760
701.760

.403.520

701.760
701.760

.180.480
.169.600

647.360

0
701.760
701.760
701.760
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Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.,

-------------------

...................

-------------------

51,60
51,60
51,60
51,60
86,00
86,80
53,40
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
86,70
86,00
80,20
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
86,00
86,90

5.384,90

675.960
675.960
675.960
675.960
1.126.600
1.137.080
699.540
675.960
675.960
675.960
675.960
675.960
675.960
1.135.770
1.126.600
1.050.620
675.960
675.960
675.960
675.960
675.960
675.960
675.960
1.126.600
1.138.390

197,20 70.542.190

701.760
701.760
701.760
701.760
.169.600
1.180.480
726.240
701.760
701.760
701.760
701.760
701.760
701.760
1.179.120
1.169.600
1.090.720
701.760
701.760
701.760
701.760
701.760
701.760
701.760
1.169.600
1.181.840

—_

73.234.640
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Noter

Negleoplysninger
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

19

25

31-12-2017 7]
Antal BBR Areal m

31-12-2016 31-12-2015
BBR Areal m?

BBR Areal m

5.385
0
0
91
0

B1
B2
B3
B4
B5

ndelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervsiejemal
rige lejemal, keeldre, garager m.v.

5.385
0
0
91
0

5.350
0
0
91
0

dloe—~oo

B6 3.476

flalt

5.476

5.441

Boligernes areal
(anden kilde)

Boligernes areal

St kryds (BBR)

Det oprindelige
indskud

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgorelsen af
ndelsvaerdien?

X
Ct

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
boligafgiften?

x

Cc2

C3

IHvis andet, beskrives fordelingsneglen her: Fordelingsneglen kendes ikke

D1 [Foreningens stiftelsesar 1964

D2 1899

Ejendommens opferelsesar

Ja Nej

Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt fo
landelen?

d &

iHvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:

Anskaffelses-

Seet kryds prisen Valuarvurderin

Offentlig
vurdering

Anvendt vurderingsprincip til

F1 |beregning af andelsvaerdien

9

Kr.

Gns. kr. pr. m?

Ejendommens vaerdi ved det

nvendte vurderingsprincip 100.000.000

18.262

Generalforsamlingsbestemte
reserver

17.241.015

F3

3.148

%

Reserver i procent af

ejendomsvaerdi 17

F4

Ja Nej

G1 ved foreningens oplasning?

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

G2 P78 af 19. oktober 2009)?

Lfn‘grelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr,

G3 ejendom?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
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Noter

Nagleoplysninger (fortsat)

2, ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

J

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 576
Erhvervslejeindtaegter 9
Boliglejeindtaegter 0
2015 2016 2017
kr. pr. m2 kr. pr. m? kr, pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
Ens. kr. pr. andels-m? {sidste 3
ar) 254 -235 272
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 13.600
Gaeld - omsaetningsaktiver 945
Teknisk andelsvaerdi 14.545
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 92 37 71
Vedligeholdelse, genopretning
opg renovering (gns. kr. pr. m?) 0 513 0
edligehold, i alt (kr, pr. m?) 92 550 71
4. FINANSIELLE FORHOLD
Eva:rdi {geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
Q |regnskabsmaessige vaerdi) 93%
2015 2016 2017
kr, pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
sidste 3 ar) 164 167 139
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DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(ej revideret)

Budget
2018
kr.
BOlIGATGift. . isuiiiiareieriee i eriir e e reene e sen e rranes 3.106.000
ErVEIVSIEIE. o e e v e v e e eans 44.200
Vaskerits drift (Nett0).....ccovveviiieiviiiieiiiiiei e vreeernsaenennns 30.000
LT Y gy R 3.000
Indtaegter falt........oouveninineiieiii e e eenas 3.183.200
Ejendomsskat........couieiiiiinriiiiiiieii e e re e e -235.200
RENOVALION ....ceiieiiiiii it eee e e e s e eeas -161.900
Vandafgift.......c.iiiiiiiiii e -160.000
Forsikringer og kontingenter........ccoveviiiiiiiiiiiiieceieeeeeenens -133.000
Bl i e e et e e e e e ans -25.000
Vicevaert og renholdelse..........cccovviiiiiiiiiiiiniiinicececcaeniane -180.000
Reparationer og vedligeholdelse............ccceerireeenimirireencennnnn -700.000
Administrationsudgifter.................. e veseteasmrastisetesiiinnrinraes -270.000
Finansielle indtaegter.......oaeiviiiiiiiii e e, 0
Andre finansielle omkostninger..........c.ovviiiiiiiiriieeieeenns -86.000
Udgifter ialt........ccooriniiniice e e 1.951.100
ARETS RESULTAT.....cccmemiiiiiiriiieeneeeeeeseeneaeeeeasaensrnnnns 1.232,100
Afdrag pa prioritetsgald.......ccuvviuuiieniieieiiir e e e e -880.600
Hensat til maling af vinduer......cooevr it ireereeeeennens -125.000
Overfart resultat, hensaettelser til sterre arbejder................. -226.500
Nettoresultat...........coeviiiiimiiiiii e ees 0
Andre likviditetspavirkninger
Indbetaling tilgodehavender.........ccooveriiiiiiiiiiiiiniininen. 86.900
Betaling skyldige omkostninger mv..........ccooeenieivnviiacincnnnns -142.,700
Tilbagefart hensettelSer. o iici v iriiiccrrrre e rrneeenens 351.500
Likviditetsforskydning.......cccoveiiiiriinviersrerirceeeeieeeanenns 295.700
Disponibel beholdning, primo...........cccvviiiiiiiiriiiininenenenns 1.900.500

Disponibel beholdning, ultimo..........c....ccoiiiiniiecrnneeiennenn. 2.196.200

Regnskab
2017
kr.

3.106.224
44.236
50.449

7.476
3.208.385

-235.236
-166.800
-139.185
-130.645
-24.819
-138.466
-389.220
-264.501
19.818
-274,604
1.743.658

1.464.727
-747.159
-125.000
-592.568

0
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