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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Andelsboligforeningen Peter Fabers Gade 5-19.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 1. marts 2023

Bestyrelse:

Saren Juul Nielsen Dorrit Fjord Jensen Nicolai Bloch Linde
Formand

Bertram Jakobsen Anne Jul

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Peter Fabers Gade 5-19 skal vi hermed erklaere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022. Ud fra vores
administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022.

Frederiksberg, den 1. marts 2023

Administrator:

Ejendomsadministrationen
Andelsbo
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Peter Fabers Gade 5-19

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Peter Fabers Gade 5-19 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 1. marts 2023
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af andre
arealer. | Andelsboligforeningen Peter Fabers Gade 5-19 anvendes et andet areal end BBR som
fordelingsnagle, og de arealbaserede nagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge foreningens
oplysninger falgende:

Ejendom Antal Areal m?
FiY e 1=] o Yo L= LT PP 72 5.475,00
ErRVEIVSIEIEMAL . vene ittt e r e eaens, 1 91,00
@vrige lejemal, kaeldre, garager MV......c.vevvevreieineieeneneeieeeeneneenennen, 2 82,00

75 5.648,00

Grundareal 1 M2, ...t eei e e ee et reeeerenneerenneerennearannn 1.546
Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering......coeveeiiiieiiiiiiiiiiiiiiiii i eineeeenan, 18.265 17.705
ValuarVUrdering. . uueeeiiiiiii et et et ittt eeeeiiaeeeeeeaennnnaaaeenn, 24.365 23.619
Anskaffelsessum (KOSEPIiS)...uuieeeiiriietirii i eeiieeiieeeeieeeenaeeann, 5.094 4.938
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver........cccovvviiiienennnnns, -437 -423
Foreslaet andelsVaerdi........c.vueeeeniniiniiiiiieie e e e e, 19.100 18.515
Reserver uden for andelsvaerdi......cceveeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiie e, 5.168 5.010
Kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cccevviiiiiiiiiiiiiiiinnnns, 577
Erhvervslejeindtaegt pr. m? udlejet erhverv.......cccevviiiiiiiiiiiiiiinnnn.s, 487

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomKOoStNINGEr . .ocvueiiiiiiiiiiiii it eeeiiaeeeenn, 8%
BVIige OMKOSTNINGET . ettt ettt it eei et eaereereaeeeenneeranneeeannn 38%
Finansielle poster, Netto....coviiiiiiiiiiiiii i e 2%
Y o] T S PP 52 %

100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........cccvvviiiiiiiiiiniinnnnn, 96 %

Udvikling i hovedtal

2022 2021 2020 2019 2018
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2018 = index 100).............. 100 100 100 100 100

Vedtaget andelskrone............ccccoeuee 17.400 15.100 14.600 14.100
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Peter Fabers Gade 5-19 for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af
enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtgarelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Der fares en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Afdragskonto” indeholder akkumuleret afdrag pa prioritetsgaelden.

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele. | posten fragar belgb, der er overfert til andre
reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv.
Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Andre reserver (bunden) omfatter byfornyelsestilskud efter andelsboliglovens § 5, stk. 6, som
foreningen har modtaget og indregnet i resultatopgerelsen, og som kun skal tilbagebetales til
tilskudsgiver, hvis foreningens ejendom afhandes. Da foreningen ikke har aktuelle planer om at
afhande ejendommen, anses tilskuddet som en del af foreningens egenkapital.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt ophgrer ved salg af det andelsbevis, der
vedrgrer den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i arsregnskabet. Skatten forventes ikke at blive
aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.
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Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfgrt som kortfristet gaeld. Den fulde
restgeeld fremgar af noten.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens egkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift...covveiiiiiiiiiiiiiiiii i
Lejeindtaegt, erhverv......cooiiiiiiiiiiiiinna.
Vaskeriindtaegter.....c.oooeviiiiiiiiiiiiiiiennnnnnn.
@vrige indtaegter....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiniiiieeee,

INDTAEGTER....ccviitiiiiiiiiiiieieeeaneenens
Forsikringer og kontingenter...............c.c......
Offentlige afgifter......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Renholdelse og vicevaert.......cccevviiiiinnnnnnnn..
Vedligeholdelse......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnenn,

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle omkostninger....................
RESULTAT FORSKAT....ccviiiiiiiiiiiieeenns
Skat af arets resultat.........ccveuveeniinenianenen.

ARETS RESULTAT ...ovvniiniiiiiieineeieeeeineen,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets afdrag.......covenininininiiiiiiiiiiienann,
Andre reserver (fremtidig maling af vinduer)....
Andre reserver (hensaettelse til starre
arbejder)...c.c.uiiiiiiii e

DISPONERET I ALT....cocviiiiiiiiiiiiiiiininen,

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.......ocveueninininiiiiiiiiiienennen,
Afdrag pa prioritetsgaeld..........cocevevvinennennns

LIKVIDITETSRESULTAT......ccvvviiiiiiiiinniinnee.

Note

U WN

Regnskab
2022

kr.
3.158.197
44.328
86.923
582
3.290.030
-160.070
-579.109
-177.183
-282.451
-415.556
-31.815
-1.646.184
1.643.846
-53.408
1.590.438
-3.999

1.586.439

906.376
125.000

555.063

1.586.439

1.586.439
-906.375

680.064

Er ikke underlagt

revision
Budget
2022

kr.
3.158.200
44,000
29.000

0
3.231.200
-160.000
-590.000
-165.000
-800.000
-330.000
-30.000
-2.075.000
1.156.200
-55.000
1.101.200
0

1.101.200

906.400
125.000

69.800

1.101.200

1.101.200
-906.400

194.800

11

Regnskab
2021

kr.
3.141.169
44.066
89.631
288
3.275.154
-155.177
-583.161
-158.784
-434.394
-293.997
-19.972
-1.645.485
1.629.669
-61.065
1.568.604
0

1.568.604

900.088
125.000

543.516

1.568.604

1.568.604
-900.088

668.516



IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. ... .uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteieeiiieeeeeaannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

ANLZEGSAKTIVER....c.utiiitiiitiiiiiiiieiiereeieereneeeneeenanes
Tilgodehavende boligafgift og leje...ccuvveeniiiiiiiiiiiiiiiinna,
Andre tilgodehavender........c.cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter......cvveiiiiieiiiiiiiiiiiiiieeeanneen.
Varmeregnskab, . .....eeiiiiiiiie i eeiiiiieeeeeeiiaeeeeaas
Tilgodehavender.........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeaas
Likvide beholdninger...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER.......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeeeeeas

AKTIVER ...t

Note

10

11

2022
kr.

133.400.000
133.400.000

133.400.000
10.198
39.041

177.869
44.467
271.575
7.397.042
7.668.617

141.068.617

12

2021
kr.

130.900.000
130.900.000

130.900.000
10.198
49.176

0

44.764
104.138
4.220.956
4.325.094

135.225.094



IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
AfAragskonto...ooueiiiiii i e e e e e e e
Overfart resultat...oceeerereeriiriii e e reerereeeeeenaes

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........cccccvvviiininnnennn.
Andre reserver (fremtidig maling af vinduer).......................
Andre reserver (hensattelse til storre arbejder)..................

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

Reserve for byfornyelsestilskud.........cooveiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.,
Andre reserver (bunden).........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

ANDRE RESERVER.......ccctiiitiiitiiitiiiiiiiiieiiieieeeeeeeneees
EGENKAPITAL. ..ottt e et eenteeneeeneeenaes
Prioritetsgald......ooeiiiiiiiiiii i e
Deposita og forudbetalt leje......cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianes
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cc.ccoiiiiiiiiiiiiin...
Prioritetsgald.....cooveiiiiiiiiiii i e
Mellemregning andelshavere ved salg.........cccoevvviiiiiinnnnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccoevevennne..
SelskabssKat...oooueereiterei i e e
ANden Gald. . .o it e e e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiiinn.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ceitiiiiiiiiniinieieiieanneenneanns

PASSIVER ....uiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2022

kr.
105.509.913
23.742.841
351.921
129.604.675
1.500.000
1.627.597
3.127.597

3.059.464
3.059.464

6.187.061
135.791.736

12 1.534.558
15.500

1.550.058

12 912.707
2.691.234

25.226

3.564

13 94.092
3.726.823
5.276.881

141.068.617

14

15

16

17

13

2021
kr.

103.009.913
22.836.465
495.693

126.342.071

1.375.000
1.072.534
2.447.534

2.915.693
2.915.693

5.363.227

131.705.298

1.540.890
15.500
1.556.390

1.812.751
2.499

0

0

148.156
1.963.406

3.519.796

135.225.094



IBDO

EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Tillaegsvaerdi nye andele......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Hensat til byfornyelsestilskud.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........c.cccvvviiiiiininnne.

Andre reserver (fremtidig maling af vinduer)

Andre reserver (ikke bunden)..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn

Reserve for byfornyelsestilskud

RESEIVE PriMO. . e ie i i i i ittt ettt ettt eeeeeeeeeeeeeeeaneaneanaannns
RESEIVEIEL 1 Ar€h . uuuneninineririreieeeeeeeneteterereeeenenananaaaans
Andre reserver (bunden)..........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeas
ANDRE RESERVER.......ccitiiitiiitiiitiniieieeneeneeaneenneeaneees

EGENKAPITAL. ..ottt

2022
kr.

103.009.913
2.500.000
105.509.913

22.836.465
906.376
23.742.841

495.692
0
-143.771
351.921

129.604.675
1.375.000

125.000
1.500.000

1.072.534
555.063
1.627.597
3.127.597
2.915.693
143.771
3.059.464
3.059.464
6.187.061

135.791.736

14

2021
kr.

72.109.913
30.900.000
103.009.913

21.936.377
900.088
22.836.465

19.733
475.960
0
495.693

126.342.071

1.250.000

125.000
1.375.000

529.018
543.516
1.072.534
2.447.534
2.915.693
0
2.915.693
2.915.693
5.363.227

131.705.298



IBDO

NOTER

@vrige indtaegter

Restancegebyrer M.v.......cccvevivuiiiineninennnnnnn.

Forsikringer og kontingenter

Bygningsforsikring.......coovveeiiiiiiiiiiiiniiieennnnnen.
Arbejdsskadeforsikring........cccovviiiiiiiiiiiiiinn..
GLlasforsikring ....cveveveiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Offentlige afgifter

Vandafgift ...oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e
Renovation........ooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Ejendomsskat .....coevueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneaeens

Renholdelse og viceveert

A (ol < o N
TrapPeVaASK .coiei ittt e e eiaeeeen
Snerydning, grus og saltning............c...ceeveuee.n.
Fjernelse af graffiti.....cccoovviiiiiiiiiiiiiiiiinin,
Vinduespolering.......oveeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenneen

Vedligeholdelse

Blikkenslager......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaaeen,

Tomrer 0g snedKer.....cuvvviiiiiiiiiiiiiieiieenanns
[ S g (] N
LASESEIVICE . vt iut it it it eeteeeeeneeneereieeieennennens
Arbejdsweekend ......ooiiiiiiiiiiiii
GlarmeES el . it

T ] I
Kloakarbejde......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,
Udvidelse bolig 51.....ceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn,
Diverse vedligeholdelse.........cccevvviiiiiininnnnn.n.

................

................

................

................

................

................

................

2022
kr.

582

582

155.486
2.158
2.426

160.070

169.476
174.397
235.236

579.109

59.730
101.936
5.868
2.019
7.630

177.183

44.153
0

3.366
43.316
7.213
-14.461
138.882
0

-1
53.995
0

0
5.988

282.451

2021
kr.

288

288

150.951
1.869
2.357

155.177

201.010
146.915
235.236

583.161

56.866
93.542
0

0
8.376

158.784

69.631
40.279
33.441
7.387
6.285
7.379
0
1.979
66.411
60.630
117.960
5.797
17.215

434.394

15

Note



IBDO

NOTER
2022 2021
kr. kr.
Administrationsomkostninger
AdMinNistration....cocviiiiiiiiii i e eaees 192.875 189.089
AN 1 T 33.750 31.500
Varmeregnskab.......oeeeiiiiiiiiiii i e 6.100 5.700
Konsulentbistand........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 73.949 0
1Ya 1] - | A N 5.000 0
Valuarvurdering. ....oeeiiiiiiiii it ittt eeeeiianaeeans 26.800 0
= T N 2.710 4.500
Kontorartikler (inkl. print)....ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiaenes 4.696 2.913
LCT=] o) =T PP PP 5.860 5.354
Bestyrelseshonorar......c.cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeieaes 46.000 46.400
Generalforsamling, madeudgifter m.v.......ccoooiiiiiiiiiiiiine 14.871 3.117
Varme vedr. bestyrelseslokaler........ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn. 2.870 3.924
Folkeregistergebyr....covvuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 75 450
Diverse (blomster 08 GaVer)....couiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeainanes 0 1.050
415.556 293.997
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger, bank.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenes 20.348 18.107
Prioritetsrenter.....ocviiiiiiiii e 33.060 42.958
53.408 61.065
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 3.999 0
3.999 0
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIis 1. JANUAT 2022, . .ciiiiiietttiieiiiiteeeeeeaiieeeeeeeeeansseeeseesnnnseeeesaannns 27.890.087
Kostpris 31. december 2022.........coiiiiiiiiiiiiiiiii it 27.890.087
Opskrivninger 1. Januar 2022.....cccietiiietiiieeeaitereieeeeareeeeareeeesneeesnneens 103.009.913
Arets OPSKIIVIINGET .ouieieieieii e e enes 2.500.000
Opskrivninger 31. december 2022.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaaees 105.509.913
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022........cccoviiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn. 133.400.000

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. december 2022 kr. 133.400.000 i henhold til
vurdering af 1. februar 2023 foretaget af ejendomsmaegler og valuar Erik Wiborg. Den
offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger kr. 100.000.000. Valuaren oplyser,
at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en 15 arig DCF beregning med et afkast pa
3,40%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til ejendommens
afkast.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige veaerdi i
balancen have udgjort 27.890.087 kr.

16

Note



IBDO

NOTER

Varmeregnskab

Indbetalt @ coNto Varme.......coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnns
Afholdte varmeudgifter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger

Nykredit Bank, driftskonto.......cceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,s

Prioritetsgaeld
Restgeeld
Hovedstol primo
Nykredit 0,50% .... 7.210.000 3.353.641

3.353.641

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Kort del af gaeld (UNder 1 8r)...c.veeeeveiieirineiniieenennenennennnnes
Lang del af gaeld (mere end 1 ar).....cceeeeeeininininiiieenenenannns

Informationer om indregnede lan

Afdrag
i aret

906.376

906.376

2022
kr.

-415.344
459.811

44.467

7.397.042

7.397.042

Renter
og bidrag

Restgaeld
ultimo

33.060 2.447.265
33.060 2.447.265
2022
kr.
912.707
1.534.558

2.447.265

2021
kr.

-409.309

454.073

44.764

4.220.956

4.220.956

Kursveerdi
ultimo

2.312.346
2.312.346
2021

kr.
1.812.751
1.540.890

3.353.641

Ovenstaende lan er et kontantlan med en fast rente pa 0,6968 og en restlgbetid pa 2,75 ar.

2022
kr.

Anden geeld
A-skat, AM-bidrag, ATP, sociale bidrag m.v........ccccveviiinnenn.. 842
F O EPENGE. . ittt it e i e e e, 0
Skyldig bestyrelseshonorar.........cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 46.000
Skyldig €JeNdOmMSSErVICE . uviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiiiieeeeeaannns 0
SKyldig reViSiON ...ueiiit i e e s 30.500
VUrderingshonorar. ...oovviii it it e eiieeeeas 16.750
Diverse omkostningskreditorer.......ccvvveeiiiiiiiiiieiiiieinnnnnn. 0

94.092

2021
kr.

3.882
311
42.550
9.134
29.000
23.000
40.279

148.156

17

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
indkomstaret 1994 til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.

Da foreningen ikke har solgt udlejede lejlighederefter efter 19. maj 1994, er foreningen alene
skattepligtig ved salg af sidste erhvervslejemal og ophar af skattepligtig virksomhed.
Foreningen har sidst solgt lejebolig i 1991.

Hensaettelse byfornyelsestilskud

Der er pa ejendommen tinglyst deklaration om tilbagebetaling af stgtte givet i forbindelse
med byfornyelsen. Tilbagebetalingen af statten pa kr. 2.915.693 bliver kun aktuel, hvis
ejendommens status som andelsboligforening andres inden 20 ar fra datoen for arbejdernes
afslutning, den 31. maj 2010. Sa kan kommunen helt eller delvis kraeve det udbetalte tilskud
tilbagebetalt. | henhold til Lov om andelsboligforeninger skal stgttebelgbet fradrages ved
opgarelsen af foreningens formue i den periode, hvor det i den tinglyste deklaration er
angivet, at tilbagebetaling af stgtte skal finde sted ved afhandelse af foreningens ejendom.

En af foreningens andelslejligheder har modtaget tilskud fra Kgbenhavns kommune pa kr.
75.000. Safremt ejendommen afhaendes eller skifter status inden 20 ar fra den 13. januar
2022, kan kommunen helt eller delvist kraeve det udbetalte tilskud tilbagebetalt.

En af foreningens andelslejligheder har modtaget tilskud fra Kgbenhavns kommune pa kr.
68.771. Safremt ejendommen afhandes eller skifter status inden 20 ar fra den 12. januar
2021, kan kommunen helt eller delvist kraeve det udbetalte tilskud tilbagebetalt.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 4.500.000, som er til foreningens
fri disposition.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 2.447 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 133.400 tkr.

18

Note
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2022 31-12-2021 | 31-12-2020
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
Andelsboliger 72 5.491 5.491 5.431
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 1 91 91 91
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 2 82 82 82
| alt 75 5.664 5.664 5.604
Saet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1964
Ejendommens opfarelsesar 1899
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s vgerd1 ved det anvendte 133.400.000 23.552
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 28.294.691 4.996
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 21

19

Note
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IBDO .

NOTER
Note
Nogleoplysninger (fortsat) 16
Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3

ved foreningens oplgsning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?

G3 [Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

F
ejendom? "
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 575
H2 |Erhvervslejeindtaegter 8
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 285 286 289
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsvaerdi 19.044
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver -436
K3 [Teknisk andelsvaerdi 18.608
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, lebende 78 77 50
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 78 77 50
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 96 %
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 165 164 165




IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 129.604.675.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 9)..ueiiiiiiiiiiiiiii i i e ceieeeens 27.890.087
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........covueiiiiiiiiiiiiiiieiniieennnennn, 133.400.000
3. KontantejendomsVaerdi . ..oeeeeiieiiiiiiiiiiieeiiiieeeeeeiieeeeeeeennnaaeeens 100.000.000

Ejendommen blev den 1. februar 2023 vurderet af ejendomsmaegler og valuar M.D.E. Erik
Wiborg, til en kontant handelspris pa kr. 133.400.000 pr. 31. december 2022.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2022.......cccccvvvvinvennnnn. 129.604.675
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 133.400.000

- Bogfert vaerdi af ejendom........cccocvvvvveennn.. 133.400.000 0
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............coeeeeel. 2.447.265

- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccevvvneenan... 2.312.346 134.919
Imgdegaelse af eventuelt formuetab.............. -25.167.094
Foreningens formue pr. 31. december 2022......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennneens 104.572.500

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette boligens fordelingstal i folgende brok:

104.572.500 x fordelingstal
5.475

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
seettes til kr. 19.100,00 pr. m2. (17.400 pr. m2 pr. 31/12 2021) gaeldende frem til naeste
generalforsamling.

Der er overfor hensat kr. 25.167.094 til imadegaelse af eventuelt formuetab. Andelskronen vil
for denne hensaettelse kunne opgeres til 23.696,73 kr. pr. m2. (23.074 kr. pr. m2 31/12 2021)
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NOTER

Andelsvaerdiberegning

Lejl. Fordelingstal Fordelingstal Andelsveerdi
Nr. Adresse andelshavere andre 31/12 2021
1 5, st. tv 98,50 1.713.900
2 5, st. th. 38,30 0
3 5. 1. tv. 84,70 1.473.780
4 5, 1. th. 82,90 1.442.460
5 5, 2. tv. 84,70 1.473.780
6 5, 2. th. 82,90 1.442.460
7 5, 3. tv. 84,70 1.473.780
8 5, 3. th. 82,90 1.442.460
9 5, 4. tv. 141,80 2.467.320
10 5, 4. th. 140,30 2.441.220
11 7, st. tv 139,70 2.430.780
13 7, 1. tv. 84,70 1.473.780
14 7, 1. th. 82,30 1.432.020
15 7, 2. tv. 84,70 1.473.780
16 7, 2. th. 82,30 1.432.020
17 7, 3. tv. 84,70 1.473.780
18 7, 3. th. 82,30 1.432.020
19 7, 4. tv. 142,20 2.474.280
20 7, 4. th. 139,80 2.432.520
21 9, st. tv. (vaskeri) 43,60 0
23 9, 1. tv. 67,60 1.176.240
24 9, 1. th. 70,90 1.233.660
25 9, 2. tv. 67,60 1.176.240
26 9, 2. th. 70,90 1.233.660
27 9, 3. tv. 67,60 1.176.240
28 9, 3. th. 70,90 1.233.660
29 9, 4. tv. 115,90 2.016.660
30 9, 4. th. 116,60 2.028.840
31 11, st. tv. 91,30 0
32 11, st. th. 75,70 1.317.180
33 11, 1. tv. 70,90 1.233.660
34 11, 1. th. 66,90 1.164.060
35 11, 2. tv. 70,90 1.233.660
36 11, 2. th. 66,90 1.164.060
37 11, 3. tv. 70,90 1.233.660
38 11, 3. th. 66,90 1.164.060
39 11, 4. tv. 116,60 2.028.840

Transport: 3.059,80 173,20 53.240.520

Andelsvaerdi
31/12 2022

1.881.350
0
1.617.770
1.583.390
1.617.770
1.583.390
1.617.770
1.583.390
2.708.380
2.679.730
2.668.270
1.617.770
.571.930
.617.770
.571.930
.617.770
1.571.930
2.716.020
2.670.180
0
1.291.160
1.354.190
1.291.160
1
1

1
1
1
1

.354.190
.291.160
1.354.190
2.213.690
2.227.060
0
1.445.870
1.354.190
1.277.790
1.354.190
1.277.790
1.354.190
1.277.790
2.227.060

58.442.180
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning

Lejl. Fordelingstal Fordelingstal Andelsveerdi
Nr. Adresse andelshavere andre 31/12 2021

Transport: 3.059,80 173,20 53.240.520
40 11, 4. th. 115,20 2.004.480
41 13, st. tv. 53,40 929.160
43 13, 1. tv. 51,60 897.840
44 13, 1. th. 51,60 897.840
45 13, 2. tv. 103,20 1.795.680
47 13, 3. tv. 51,60 897.840
48 13, 3. th. 51,60 897.840
49 13, 4. tv. 86,80 1.510.320
50 13, 4. th. 86,00 1.496.400
51 15, st. tv. 80,20 1.395.480
81 15, st. tv. 24,00 0
52 15, st. th. 51,60 897.840
53 15, 1. tv. 51,60 897.840
54 15, 1. th. 51,60 897.840
55 15, 2. tv. 51,60 897.840
56 15, 2. th. 51,60 897.840
57 15, 3. tv. 51,60 897.840
58 15, 3. th. 51,60 897.840
59 15, 4. tv. 86,00 1.496.400
60 15, 4. th. 86,80 1.510.320
61 17, st. tv. 53,40 929.160
63 17, 1. tv. 51,60 897.840
64 17, 1. th. 51,60 897.840
65 17, 2. tv. 51,60 897.840
66 17, 2. th. 51,60 897.840
67 17, 3. tv. 51,60 897.840
68 17, 3. th. 51,60 897.840
69 17, 4. tv. 86,70 1.508.580
70 17, 4. th. 86,00 1.496.400
71 19, st. tv. 80,20 1.395.480
72 19, st. th. 51,60 897.840
73 19, 1. tv. 51,60 897.840
74 19, 1. th. 51,60 897.840
75 19, 2. tv. 51,60 897.840
76 19, 2. th. 51,60 897.840
77 19, 3. tv. 51,60 897.840
78 19, 3. th. 51,60 897.840

Transport: 5.302,10 197,20 92.256.540

Andelsvaerdi
31/12 2022

58.442.180

2.200.320

1

101

.019.940

985.560
985.560

.971.120

985.560
985.560

.657.880
.642.600
.531.820

0
985.560
985.560
985.560
985.560
985.560
985.560
985.560

.642.600
.657.880
.019.940

985.560
985.560
985.560
985.560
985.560
985.560

.655.970
.642.600
.531.820

985.560
985.560
985.560
985.560
985.560
985.560
985.560

.270.110
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning

Lejl.
Nr.

79
80

Adresse
Transport:

19, 4. tv.
19, 4. th.

Fordelingstal Fordelingstal

andelshavere

5.302,10

86,00
86,90

5.475,00

andre

197,20

197,20

Andelsveaerdi
31/12 2021

92.256.540

1.496.400
1.512.060

95.265.000

Andelsvaerdi
31/12 2022

101.270.110

1.642.600
1.659.790

104.572.500

24

Note

17



IBDO

BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision

Budget

2023

kr.

3To]Fe ) 1) A PP PP 3.158.200
=Y [ le L ¥ Lo =) PP 45.000
VasKeriiNAtaegler . v v e i i ittt i ettt e e ettt eeeanaaaeeaan, 85.000
BVIige INALAR G O ettt e e e e e e e e e e eaaa 0
[ pTe 1 =T L =] 3.288.200
AdministrationsomMKOStNINGEr. ..coiiiii i eiiiieeeeeneiiaaeaenn, -420.000
Vedligeholdelse. .. .oiniiiiii i e e e e, -700.000
Forsikringer 0g KONtingenter......c.cvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeaaen, -170.000
Offentlige afgifter. oo e -585.000
Renholdelse 08 VICEVEIt...oviii ittt e ieiie e eeenaaaes -185.000
PP -33.000
Finansielle omKOStNINGer. ...ttt e e eeaaees -23.000
SKat af Arets reSULLAL ....uieieiniirieiei et ee e e eeeeeee e enenenans, -3.500
101111 (e 13 1 2} 11 1=) S PP -2.119.500
ARETS RESULT AT ..utitiiiieiteieteieteie et e e e e ee e re e reneeenans, 1.168.700
Afdrag pa prioritetSGald. . ..o.vuive i iiiiriiii e -912.707
Andre reserver (fremtidig maling af vinduer)........c..cccoviiiiiiiiiiiiinaas, -125.000
Andre reserver (hensaettelse til starre arbejder)......ccovvviiiiiiiiiinnn.., -130.993
Disponibel beholdning, primo..........cccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaen, 4.854.051
Disponibel beholdning, ultimo..............c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 4.854.051

25

Regnskab
2022
kr.

3.158.197
44.328
86.923

582
3.290.030

-415.556
-282.451
-160.070
-579.109
-177.183
-31.815
-53.408
-3.999
-1.703.591

1.586.439
-906.376

-125.000
-555.063



