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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2014 for A/B Peter Fabers Gade 5-
19.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af fareningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kebenhavn, den 16. februar 2015

B% W dil. Pinonin St

Soken Juul Nidlken Bjarke Brandt Hansen Benjamin Ahmt/
Formand g /—7\
Nicolai Bloch Linde Astrid Bruun

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Peter Fabers Gade 5-19 skal vi hermed erklazre, at vi har forestiet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2014, Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2014.

Kabenhavn, den 16, februar 2015

Administrator:

Nina Pagh
Ejendomsadministationen
Andelsbo
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til andelshaverne i A/B Peter Fabers Gade 5-19

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Peter Fabers Gade 5-19 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11,
og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og B, og foreningens vedtagter.
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Supplerende oplysning vedraerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aftaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 21 har, som
det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt revision.

UDTALELSE OM HOVED- OG N@IGLETAL
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest hoved- og negletal for foreningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet., Det er pa denne

baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i hoved- og nogletal er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

¥obenhavn, den 24. februar 2015

BDO sa of yeisiinss elskab

Morten Kenhof
Statsautorisere
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HOVED- OG N&GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Peter Fabers Gade 5-19 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de areal-
baserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
Andelslejligheder. v e e e e 72
Erhvervslejligheder. i e e e e e 1
73
LT TaTa T L SR
kr. pr. m?
Nagletal andel
Offentlig ejendomsvUrdering...........ociveereiinininiinisesiciniinieseeeeeiieneineenn. 18.880
Geeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver.....veeveerrnversrersneririnenrenans -1.361
Foreslaet andelsVaerdi,......ccceuniuiiniiieeicieenr i enernsrsanserrnersrnsresssessssnnens 12.500
Reserver uden for andelsvaerdi.........cooiriiiiii i e e 4.367
Boligafgift 1 gennemsnit pr. m2 andelsholig.....ccocviiriiiiiiir e it e i enss
Erhvervslejeindtaegt 1 gennemsnit pr. m2 erhverv......cocoeiiiciiiiii e e,
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKOStNINGET. ... cr e e e v e r e s rr et trn v besastennese:
DVIIgE OMKOS I NEr 1t 1ttt ettt ri i i v s v e ria s st eat s rasanrasanrarnsrarsrasrorsntans:
Finansielle poster, NetL0. . v i s e e e e v
N« - T~
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaBgter........ccovnveeiiiiiii e,
UDVIKLING | HOVEDTAL
2014 2013 2012 2011
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2010 = index 100).............. 100 100 100 100
Andelskrone..........coiviiiivrrnninne e, 12.500 12.000 11.752 11.752

12.000 11.752 11.752

Areal m2
5.349,60

91,30
5.440,90
1.546,00

kr. pr. m?
total

18.563

kr./m?

577
448

14%
48%
13%
25%
100%

98%

2010

100
11.752
11.752
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Peter Fabers Gade 5-19 for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtasgter. Som felge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkrasvede boligafgift er
tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes veerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stk. 2 0g § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtasgter og omkostninger | forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfearte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anleegsaktiver,

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger vaerdiansaettes til dagsveerdi. Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa
eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet lebetid.

Andre materielle anlazgsaktiver veerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid

R = 1L o N 10

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdianseettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Egenkapital
Der fares en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrsrende opskrvning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Opskrivningsfond”).

"@vrige reserver” indeholder akkumuleret resultat m.v.

"Afdragskonto” indeholder akkumuleret afrag pa prioritetsgalden.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfart som

langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i ovrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andeisboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rackke
negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 24, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andeisboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2014
kr.
Boligafgift.......ccovvviiiii e 3.085.862
Erhvervsleje. .covieeiiiire e 40.806
Leje kaelder/loft.......coovneeeniineeiicrieaeas 0]
Vaskeriets drift (netto)....ccccocveiiveicivinnninnns 1 12.391
GEDYTEr MViiiiitiiiiii i ieeeirieirinirerensiaens 19.519
INDTAEGTER L ALT .cueeeieieiic v vee e veeaees 3.158.578
Offentlige afgifter....ccvcverviciveiiverenrinaenes 2 -555.548
Forsikringer og kontigenter............cocvvvvvnunnen 3 -124.177
Elafgift. e ire e e s r e 4 -18.426
Vicevaert og renholdelse......ccoviievveivreennnninns 5 -174.274
Reparationer og vedligeholdelse........cocovvnrnns 6 -417.679
Administrationsudgifter...........ocveviiiecinieinnns 7 -266.984
OMKOSTNINGER I ALT.......cocviinviiinvirinenns -1.557.088
RESULTAT AF ORDINARDRIFT.................... 1.601.490
Finansielle indtaegter........ccceeviiiiiiiiinnnnnns 8 18.136
Finansielle omkostninger.........ccccvcvvevevinn 9 -632.271
FINANSIELLE POSTER, NETTO.......cccvvevevennnen -614.135
ARETS RESULTAT....ccevueeeeieeenrerernnnrannenes 987.355
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets afdrag pa prioritetsgeeld............cceuee.... 711.473
Hensat til fremtidig maling af vinduer ............ 125.000
Overfort resultat, henszettelse til storre 150.882
arbejder jf. generalforsamlingsbeslutning........
LY PN 987.355

Regnskab
2013
kr.

3.083.395
38.471
1.250
13.962
18.038
3.155.116

-386.922
-120.934
-20.604
-155.584
-462.274
-253.870
-1.600.188

1.554.928
4,537

-419.441
-414.,904

1.140.024

687.461

125.000
327.563

1.140.024

10

{ej revideret)

Budget
2014
kr.

3.085.800
40.100

0

10.000
4,000
3.139.900

-535.000
-125.000
-30.000
-170.000
-750.000
-265.000
~1.875.000

1.264.900
1.000

-391.000
-390.000

874.900

712.000

125.000
37.900

874.900
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2014 2013
kr. kr.
=]y T o] 40113 T o U S 10 101.000.000 101.000.000
-1 o 11 0] )]
ANLAEGSAKTIVER. ...o0iiiiiiaiiiii e e e rseaeenensnnas 101.000.000 101.400.000
Varmeregnskab 2014715, .. i ieeearaeneens 12 97.266 95.409
@vrige tilgodehavender........ccoviiiiveiiiiiiviicr e 6.228 2.608
Diverse udlaeg andelshavere......vcveeviviiiernirerieneiiiian e 16.948 18.946
Tilgodehavender...........c.oviiiiiiiiiciiinii e eeeeas 120.442 123.963
[N T o =T U 13 2.178.194 1.661.579
Likvide beholdninger......ccooviieiiiir v evr s s e 2.178.194 1.661.579
OMSAETNINGSAKTIVER......ccciviiiiiiriciniien e s erarenaenens 2.298.636 1.785.542
AKTIVER. .. ..ottt e es ettt ere s sem s s e s r s e ns 103.298.636 102.785.542
PASSIVER
Afdragskonto.......ieeiiiiiiiiiiii e e e e aes 14 16.840.245 16.128.771
OpsKAVRINGSTONd. ..o ivirireiiiii i raresan e a 15 73.109.913 73.109.913
g E L o T O O O 16 2.245.159 2.245.157
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERYER...........cocvivineninrnnenn 92.195.317 91.483.841
Andre reserver {fremtidig maling af vinduer).........cocvivniernrnns 17 500.000 375.000
Andre reserver (henszettelse til starre arbejder).....c.vevirieenenns 18 1.022.200 871.318
EGENKAPITAL ..o ivecivrereirtectratesraiesrsennens 93.717.517 92.730.159
o e g | (] T < o 19 9.450.000 9.919.831
Langfristede geeldsforpligtelser............ccvvvreriiiivirnveensennnns 9.450.000 9.919.831
Skyldige OmKOStNINGEr ..ccia i eervcer v s v era s rrernreanes 20 107.072 118.098
D=7 0T 1) . 15.000 15.000
Forudbetalt boligafgift.....cc.veiiiiimiriv e v esr s eneenes 5.372 1.829
Mellemregning administrator ... .cocevvvevrvevnrveiniinreinnrereesss 3.675 625
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ocvivivneiieniiironrenens 131.119 135,552
GALDSFORPLIGTELSER........ccciiviiiviiiaiieieneienscsnsinsneennas 9.581.119  10.055.383
PASSIVER . it re et et s 103.298.636 102.785.542
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 21
Udskudt skat 22
Andelskroneberegning 23
Andelsvaerdi 24

Nagleoplysninger 25
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NOTER

Vaskeriets drift (netto)

Salg af vaskementer......c.ooocviiicvieciiiiiinie,

Offentlige afgifter

Ejendomsskat.....o.cveivereeerenernesesneisianravannens
RenNoVation.....ccciivvrer it iriree e e
Vandafgift....coiiiinrie s

Forsikringer og kontigenter

Bygningsforsikring......oocvviviiiniiiiniiisnenieariaenss
Arbejdsskadeforsikring.....cvveciieeiirienrrsnnrancaeenns
GlasforsikriNg.....cccvvvarvineeearecnricnrncnraanronnnnnns

Elafgift

Vicevaert og renholdelse

Vicevaert incl. sociale bidrag..........ccecvvneennne.
Gren gardmand..........cccccvvieiiiiiiii i,
TrappPevasK.....oceeviiiciercienre e rnnrrnanraanns
Snerydning og saltning.....ccoceeeevenreciiiiiennnnnnnns
Anden renholdelse.....cceverneiiiiiiii e

.................
.................
.................
......................................................

-----------------

2014
kr.

63.173
-17.612

-24.373
-8.797

12.391

211.446
187.425
156.677

555.548

119.582
2.480
2.115

124.177

18.426

18.426

42.515
35.100
80.969

375
15.315

174.274

2013
kr.

80,321
-16.647
-10.161
-23.938
-15.613

13.962

198.914
176.761
211,247

586.922

116.098
2.749
2.087

120.934

20.604

20.604

46,969
27.040
74.250
7.325
0

155.584

12

Note
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NOTER

Reparationer og vedligeholdelse

BlIKKENSIAZET. it ivtiiiiiiierecrirernnsrnerennrrnrnarnrennns
Tomrer 08 SNedKer......ccocvviivccre i eas

Elektriker

Administrationsudgifter

Administration. ... oviiieiiiinieisniarninn i
Kontorartikler (incl. printer)...cc.voveciiieiciiniiniinnn
REVISION. ..t etieniisari st resesaasaasanns
Bestyrelseshonorar........cecoviiiiiiniiiiisssniinienee
Madeudgifter M.V. ..o resierensesns

internet bestyrelse.........ccooviiveivivireeere e,
Varmeudgift bestyrelseslokaler...........cccooeeiiiioies

Finansielle indtasgter

3T 3] =T ] (=

Finansielle omkostninger

Prioritetsgaeld.....ceereeiiiii e
Laneomkostninger og kurstab indfrielse

Nyt dertelefonanlaeg.......ccceeeiiiiiiiiciiiiieinenane,
Nyt fibernetvaerk........ccciiiniiiiiiniiiiiiesiinnnan,
LASESOIVICR. 1 et iteeeeanrnerrerrarrersressnrrenssrrarensnves
Kloak mv. (FOLter)..cccci e rrnvas i v e e
10T~ 011 1 T PN
Materialer og smaanskaffelser.........vcocovevevenennnes
CYKElSKUIE. .o v s v ren e e es
Arbejdsweekender ......ccvveiviiiiiiiiiiiic e i
Glarmester. i ecric i e e

nnnnnnnnnnnnnn

nnnnnnnnnnnnnn

..............

..............

--------------

oooooooooooooo

--------------

oooooooooooooo

--------------

2014
kr.

40.416
117.615
22.964
71.950
130.188
14.946
0

0

7.934

0
10.253
1.413

0

417.679

162.166
4.556
26.500
35.000
12.441
7.000
7.500
4,699
2.445
4.677

266.984

-18.136

-18.136

391.251
241.020

632.271

2013
kr.

37.540
26.527
44,222
102.359
0
8.838
B8.786
16.227
1.820
34.438
12.513
38.035
50.969

462,274

158.986
8.393
24.000
35.400
7.908
7.000

0

5.343
2.265
4,570

253.870

-4.537

-4,537

419.441
0

419.441

13

Note



IBDO

NOTER

Ejendommen

T a (o) o o {1 4T RSP
Regutering til dagsveerdi.....cccvevviriiiicrivenmiicsiinnan

Vaskeri

boY: 1 Lo TR T {1 Lo S
Arets afsKrivVIINEET .. ceeeeieiiiceeeeecere e crccre s

Varmeregnskab 2014/15

Afholdt Udgifter...oaivnn i
Aconto indbetaling.....ooovviiiiiiiii i siiicnsirrrer e aenas

Likvider

Nykredit BanK........veerrurrreresssanarssasrrnrrrmssanssscansnes
FIH BankK...cc..oiiiiiiiiiiiniinririenrinssnsrssnessanmersnnnsrnnnns

Afdragskonto

Y- 1 a (o0 o T3 1 Lo PP
Arets afdrag....covceeiieeeeeiiiiiiiiieeceiricencecenceearensanns

Opskrivningsfond

LT 106 [0 0T 141 NP
Regulering til dagsvaerdi......ccceveeviviiiiiiiiiiiiiceee,

@vrige reserver

Saldo Primo ... e e

Andre reserver (fremtidig maling af vinduer)

S5aldo PriMO....ciiveiiireriiaireriierrnanrssasarsassersanannens
Arets RensaettelSe. .. ..ot e eeeetiaaa s

2014
kr.

101.000.000
0

101.000.000

oo

526,175
-428.909

97.266

1.555.521
622.673

2.178.194

16.128.772
711.473

16.840.245

73.109.913
0

73.109.913

2.245.159

2.245.159

375.000
125.000

500.000

2013
kr.

95.000.000
6.000.000

101.000.000

10.161
-10.161

522.318
-426.909

95.409

1.057.042
604.537

1.661.579

15.441.310
687.461

16.128.771

67.109.913
6.000.000

73.109.913

2.245.157

2.245.157

250,000
125.000

375.000
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NOTER
2014 2013
kr. kr.
Andre reserver (henszettelse tii sterre arbejder)
Satdo Primo... ...t B71.318 543.755
Arets DeNSEBLLElSe. ...vvvureeerrsiiiniiiiiiiirnesernnnsernrerraneeeteanenes 150.882 327.563
1.022.200 871.318
Prioritetsgaeld
Restgaeld Kursvaerdi
Rest- Afdrag Renter pr. pr.
labetid 2014 2014 31/12-14 31/12-14
3,56% Nykredit opr. kr.
4.911.000....cc0iiiiiiiiiiinnnana.. 0 280.696 167.557 0 0
3,37% Nykredit opr. kr.
6.511.000.........c0vvverrrnennnnees 0 430.777 223.694 0 0
1,43% Nykredit opr. kr.
9.450.000......ccceviiivininiinenn 10 0 0 9.450.000 9.619.008

10 711.473  391.251 9.450.000 9.619.008

Ovenstaende lan er et kontant annuitetslan.

Skyldige omkostninger

Revision og regnskabsudarbejdelse........c.cceeeevriiiiiiiiinnn.. 26.500 27.500
VUrderiNgshonOrar .. v it iiiiieee i iietiennesenreenrernarinrinns 18.500 18.500
Skyldigt bestyrelseshonorar.....ccveeveiiiieicricviiiereeeiceraens 35.000 35.400
D= T TP 0 1.610
F L 1 1 2.072 0
[ 1l o N 0 6.188
F A= o TP 0 3.900
Flytteal regninger . e eeee e e v reerr v e v e s aeras 25.000 25.000

107.072 118.098

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt ejerpantebrev stort kr. 4.500.000, som ligger til sikkerhed for lan i bank.

Andelsboligforeningen kautioner for to andelshavers lan i forbindelse med keb af
andelslejlighed, i alt kr. 132.006 (maksimum).

Udskudt skat

Landsskatteretten har afsagt kendelse om, at der udleses beskatning ved aendret anvendelse
af den sidste lejlighed i foreningen, der har vaeret udlejet til ikke-medlem, og som overgar til
at blive benyttet af et medlem pa andelsbaisis. Beskatningen vil ifalge landsskatteretten i

givet fald omfatte alle de lejligheder, der siden 19. maj 1994 er overgaet til aendret
anvendelse,

Da foreningen ikke har solgt udlejede lejligheder efter 19. maj 1994, er foreningen alene
skattepligtig ved salg af sidste erhvervslejemal og opher af skattepligtig virksomhed.
Foreningen har sidst solgt lejebolig i 1991.
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Egenkapital (‘andelenes vardi’)
| henhold til Lov om andeisboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogfarte veerdier udger kr. 92.195.317

For at konstatere den samlede “handelsvaerdi® for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende
vaerdier:

L0 R T = Rl FT= o N 0
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom....c.ceeciiiiiiiiiiiiiiniiianinnnesss 0
3. Kontant ejendomsvaerdi......c.cceeiieiiiii i s s s s sa e e 101.000.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2013 kan herefter opgeres saledes:

Bogfert egenkapital 31. december 2014....cvvvvrvrmriieeiiriiisie i aaa 92.195.317
Kontantejendomsvaerdi 1. cktober 2013.......... 101.000.000

- Bogfart vaerdi af ejendom......oovvvvnnninninnnnns 101.000.000 0
Kursvaerdi prioritetsgaeld......ccocvmmnvniiiienninnns 9.619.008

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld..........cococeneenee -9.450.000 -169.008
Reservation vedr. tinglyst deklaration om

tilbagebetaling af statte(byfornyelse) . ......cvct ciiiiiiiiiiiiiiii e -2.915.693
Foreningens formue pr. 31. december 2014 ... coeeiriiiiiiiiiie v 89.110.616

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige fordelingstal med andelskronen pr. m2:

89.110.616 =16.657 pr. m2( 17.054 pr. m2 31/12 2013)
5.349,6

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgealden, at andelskronen saettes
til 12.500 pr. m2_{ 12.000 pr. m2 pr. 31/12 2013)

* Tilbagebetaling af statten vedr. byfornyelsen bliver kun aktuel, hvis ejendommens status
som andelsboligforening andres inden 20 ar fra datoen for arbejdernes afslutning, den 31.
maj 2010. Sa kan kommunen helt eller delvis kraeve det udbetalte tilskud tilbagebetalt.
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Andelsvardi

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr,
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr,
Nr.
Nr.
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Fordelingstal
Andelshavere

98,30

84,70
82,90
84,70
82,90
84,70
82,90
141,80
140,30
139,70
84,70
82,30
84,70
82,30
84,70
82,30
142,20
82,30

67,60
70,90
67,60
70,90
67,60
70,90
115,90
116,60

75,70
70,90
66,90
70,90
66,90
70,90
66,90
116,60
115,20
53,40
51,60
51,60
103,20
51,60
51,60
86,80
86,00
47,60

51,60
51,60
51,60
51,60

Fordelingstal

Andre

38,30

43,60

91,30

24,00

Andelsvaardi

31/12-2013

1.182.000
0
1.016.400
994.800
1.016.400
994,800
1.016.400
994.800
1.701.600
1.683.600
1.676.400
1.016.400
987.600
1.016.400
987.600
1.016.400
987.600
1.706.400
987.600

0

311.200
850.800
811.200
850.800
811.200
850.800
1.390.800
1.399.200
0

908.400
850.800
802.800
850.800
802.800
850.800
802.800
1.399.200
1.382.400
640.800
619.200
619.200
1.238.400
619.200
619.200
1.041.600
1.032.000
571.200

0

619.200
619.200
619.200
619.200

Andelsvardi
31/12-2014

1.231.250
0
1.058.750
1.036.250
1.058.750
1.036.250
1.058.750
1.036.250
1.772.500
1.753.750
1.746.250
1.058.750
1.028.750
1.058.750
1.028.750
1.058.750
1.028.750
1.777.500
1.028.750
0

345.000
886.250
845.000
886.250
845.000
886.250
1.448.750
1.457.500
0

946.250
886.250
836.250
886.250
836.250
886.250
836.250
1.457.500
1.440.000
667.500
645.000
645.000
1.290.000
645.000
645.000
1.085.000
1.073.000
595.000

0

645.000
645.000
645.000
645.000
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51,60
51,60
51,60
86,00
86,80
53,40
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
86,70
86,00
80,20
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
51,60
86,00
51,60

5.349,60

619.200
619.200
619.200
1.032.000
1.041.600
640.800
619.200
619.200
619.200
619.200
619.200
619.200
1.040.400
1.032.000
962.400
619.200
619.200
619.200
619.200
619.200
619.200
619.200
1.032.000
619.200

197,20 64.195.200

645.000
645.000
645.000
1.075.000
1.085.000
667.500
645.000
645.000
645.000
645.000
645.000
645.000
1.083.750
1.075.000
1.002.500
645.000
645.000
645.000
645.000
645.000
645.000
645.000
1.075.000
645.000

66.870.000

18
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Nogleoplysninger 25
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2014 31-12-2013 31-12-2012
Antal BBR Areai m? BBR Areal m3j BBR Areal m?2
B1 JAndelsboliger 72 5.350 5.350 5.350
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 1 91 91 91
B5 |@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 [lalt 73 5.441 5.441 5.441
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Sezet kryds {BBR) {anden kilde) indskud Andet
Hvitket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af w
C1 [landelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 4

opgaerelsen af
C2 poligafgiften?

C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Fordelingsnaglen kendes ikke

D1 |Foreningens stiftelsesar 1964
D2 [Ejendommens opferelsesar 1899
Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for 4
E1 Jandelen?
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken hzaeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til B
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det
FZ fnvendte vurderingsprincip 101.000.000 18.563
F3 Generalforsamlingsbestemte 23.762.816 4.367
reserver
%
Reserver i procent af 24
F4 lejendomsveerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ®
G1 |ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. X
G2 [978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens B
G3 lejendom?
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Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

J

Kt
K2
K3

M1

M2
M3

Q

Gns. kr. pr.
andels-m?2 pr, ar
Boligafgift 577
Erhvervslejeindtaegter 448
Boliglejeindtaegter 0
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
2ns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
Iér) 227 190 185
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 12.500
Gaeld - omsaetningsaktiver 1.355
Teknisk andelsvaardi 13.855
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2012 2013 2014
kr. pr. m2 kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
kr. pr. m? 45 85 74
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 45 85 74
4. FINANSIELLE FORHOLD
Eigvaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 91%
2012 2013 2014
kr. pr. m2 kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 125 129 133

20

MNote

25



IBDO

SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift...ccoiiiriiiiiniiiiiiniiiiiiiinicin e ec e
2 N Y = T
Vaskerits drift (netfo)....ocviiiiiiiniinmiiiciiiiie i
LT o) 1 1 S
Indtaegterialt... ..o

Ejendomsskat.......cccuiiiveariieiiiiiisei s s saa e
Renovation

.................................................................

-----------------------------------------------------------------------------

Vicavaert og renholdelse.....ccoeeeeeiiiiiiiiiiiiisec e,
Laneomkostninger 0g KUrstab...........cccveeeiniericininceneieines
Reparationer og vedligeholdelse........ccoervmivmiininiainiaiania,
Administrationsudgifter.....c.iviiiiriairirrarica i
Finansielle indtaegler .coovivvviiiiiiiiiiiire s rec i e
Andre finansielle omkostninger.......cooivvciiiiiiiiiiiiiicniieniiene
Udgifter 1 alt...ococevieiiireiiniiiiireeseesrmrmarmirtsssrssnssncnsssnnnsns

ARETS RESULTAT....ovuiiiinieiiienerveriieemmmniesrnienennscensnennan

Afdrag pa prioritetsgaeld ....oveeeeiiveiiiiiicece e
Hensat til maling af vinduer,.....cccoeviiiiiiiiiisisrr s
Hensat til starre arbejder........ocvveviiiiiiiiiniiii e

Nettaresultat. ... ..o s e
Andre likviditetspavirkninger

Indbetaling tilgodehavender............coocvemviiiiiveraiiiinnnnn
Betaling skyldige omkostninger mv.........ccceriiavrrsieiiinnresnnes
Tilbagefart hensasttelser
Likviditetsforskydning

Disponibel beholdning, primo..........ccoiiiiri i

Disponibel beholdning, ultimo.......cc.coeviriiiiciiiiinn

(ej revideret)

Budget
2015
kr.

3.086.000

41.000
10.000
3.000

3.140.000

-225.000
-186.300
-160.000
-126.000
-20.000
-180.000
0
-750.000
-240.000
5.000
-185.000

2.067.300

1.072.700

-883.000
-125.000
-64.,700

0

120.400
-116.100
189.700
194.000

2,178,200

2.372,200

Regnskab
2014
kr.

3.085.862
40.806
12.391
19.519

3.158.578

-211.446
-187.425
-156.677
-124.177
-18.426
-174.274
-241.020
-417.679
-266.984
18.136
-391.251
2.171.223

987.355
-711.473
-125.000
-150.882

0
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