Andelsboligforeningen Kebenhavn, den 25. februar 2020
"Peter Fabers Gade 5-19"

Med henvisning til vedteegternes § 18 indkalder bestyrelsen for
A/B Peter Fabers Gade 5-19 hermed til
Ordinzer generalforsamling
der afholdes
Tirsdag den 10. marts 2020, kl. 19.00
i salen, Johannesgarden, Blegdamsvej 1B.

Dagsorden ifelge vedtagterne:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning, se vedhaeftede.
3. Foreleeggelse af foreningens reviderede regnskab for 2019 til godkendelse,
herunder godkendelse af andelsvaerdien.
4. Indkomne forslag.
a. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2020.
b. Bestyrelsens forslag
c. Andre forslag.
5. Valg til bestyrelsen.
Pavalgeriar:
2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar: Andreas Henriksen og Bjarke Brandt Hansen
2 suppleanter for 1 ar: Freya Asbjerg og Jesper Kiby Denborg.
6. Eventuelt.

Sager der gnskes behandlet under pkt. 4 ¢, Andre forslag, skal indleveres skriftligt til bestyrelsen
senest 8 dage inden generalforsamlingen. Sammen med denne indkaldelse uddeles arsregnskab
2019 med budget for 2020, samt bestyrelsens forslag.

Med venlig hilsen
PB.V.
Soren Juul Nielsen

Mht. stemmeret henviser vi til reglerne i foreningens vedteegter §§ 19, 20.

Fra § 19...Stemmeretten udoves personligt af medlemmet eller dets segtefzlle (dvs. ingen fuldmagter eller
brevstemmer)

Fra § 20...Stemmeret og valgbarhed besiddes af andelshaver og dennes samlevende aegtefzelle eller myndig
neertstaende, der bebor lejligheden sammen med andelshaver, dog saledes at der for hver andel kun kan

afgives en stemme og vaelges en til bestyrelsen."



4b.

Forslag 1
Arbejdsdage
Bestyrelsen foreslar at vi ligesom tidligere &r arrangerer nogle arbejdsdage i udvalgte weekender, hvor vi
vedligeholder vores ejendom. Dagene bliver d. 30. maj, 27. juni 0g 22. august.

Pa generalforsamlingen nedsattes et udvalg bestiende af to medlemmer fra bestyrelsen og seks
medlemmer af foreningen, som tilrettelaegger arbejdet og indkpber materialer. Er en andel hverken
repraesenteret pa en arbejdsdag eller i haveforeningen, modtager den pagaeldende andel en regning pa kr.
750,00, der opkraeves med boligafgiften.

Forslag 2
Haveforening
Arbejdet omfatter fglgende

- atudvalget afholder plantedag Iprdag den 16. maj 2020 hvor garden far friske blomster

- atgadens planter beskaeres og om ngdvendigt udskiftes.

- ivakstperioden fra maj til oktober at passe planterne, bl.a. vande efter en aftalt liste og Igbende

beskaere planterne efter behov.

- ioktober mgdes udvalget for at rydde op og ggre planterne i garden og pa gaden klar til vinteren.
Deltagelse i haveforeningen traeder i stedet for en arbejdsdag, derfor er det ogsa en forudsaetning at man
deltager i alle haveforeningens aktiviteter: plantedag, vanding, rydde op og ggre klar til vinteren etc.

12020 er der ikke planer om de store omplantninger, da der er planer for en stgrre renovering af gdrden.
Viregner med 7 medlemmer plus et medlem fra bestyrelsen. Har man lyst til at deltage i haveudvalget, har
man mulighed for at melde sig pa generalforsamlingen d. 10. marts eller skrive en mail til bestyrelsens
mail, peterfabersgade519@gmail.com. Det er fgrst til malle.

Forslag 3
Franske el. spanske altaner
Der kan opsattes franske eller spanske altaner i alle lejligheder fra stuen til 4. sal i vaerelset til girden.
Vinduet erstattes af en dobbeltdgr og radiatoren flyttes over pa vaeggen ind til nabolejligheden. Alt arbejde
i forbindelse med opszetningen betales af andelshaveren, men styres af bestyrelsen, som ogsa sgrger for
opkraevning af betaling. Minimum 20 andelshavere skal have meldt sig for at arbejde bliver igangsat.

En fransk altan er en altandgr med et raekveerk foran. En spansk altan er en lille repos pa ca. 25-30 cm med
reekveerk foran altandgren.

Tidshorisonten for at f& altaner opsat er mellem 14-16 maneder, ifglge altan.dk.

Lysforholdene i omkringliggende lejligheder vil ikke blive pévirket af opszetning af fransk el. spansk altan.

SWECOs undersggelse af lydforholdene ved opsaetning af altaner, som der blev redegjort for pa sidste ars
generalforsamling, undersggte ikke et scenarie med spansk eller fransk altan. Det der kommer naermest, er
det fgrste scenarie, som SWECO beskrev som fglger:

Der er regnet pd falgende scenarier i to nabolejligheder pé 1. sal i nr. 15 og 17.:

1. Udgangspunktet, hvor der er et dbent vindue i hver lejlighed og en talende person i den ene lejlighed.
Lydniveauet i den anden lejlighed beregnes.



I udgangspunktet, scenarie 1, befinder to personer sig i hver sin lejlighed med et vindue lidt dbent i begge
lejligheder.

Konklusion: “Da den menneskelige hgrelse opfatter en andring pé 6-10 dB som en halvering/fordobling af

lydstyrken — og da man kan forsté tale selv om baggrundsstgjen er lige sd hgj som talen - kan man sdledes

sagtens hgre og forstd tale fra en nabolejlighed, nér vinduerne stér pé klem som vist ovenfor pé Figur 1”.
(Fra lydundersggelsen s. 3)

Forslag 4
Renovering af garden
Vi fik 1 2018 lavet et udkast til hvordan garden kunne renoveres (se bilag 1, s. 38 i udkastet).'r*
Bestyrelsen har ikke teenkt sig at forslaget skal implementeres fuldsteendigt i forhold til gardens nuvaerende
udseende (se bilag 2, s. 5 i udkastet). Vi mener ikke at de gamle cykelskure skal nedlaegges, men bibeholdes i
deres nuvaerende form, fordi der er for lidt vundet ved at leegge dem sammen til to store, som udkastet
foresldr. Det betyder ogsa at vi bevarer placeringen af affaldscontainerne, ved nr. 7 og 17-19.

Som i udkastet foresldr vi at der placeres et raeekvaerk foran affaldscontainerne med adgang i den ene ende,
og at der foran placeres et lille bed, som beplantes med lave buske og slyngplanter. Vi foreslar at der
opseettes lys pa plankevaerket, som kan oplyse containerne.

Arealet mellem kgkkentrappehus 9 og 15 skal vaere gardens store dndehul, se udkastet. Vi foreslar at
omradet inddeles i 4, muligvis 5, ger, der hver afgraenses af flytbare kasser der beplantes. | den ene ende,
mellem 9 og 9/11, laves der legeplads, mens de andre omrader fir borde med Igse stole. De to dndehuller der
allerede er ved nr. 5 og nr. 19 bevares.

Ved legeomradet laves er skur i forlaengelse af cykelskuret til opbevaring af legetgj mm., og hvor vicevaerten
kan have sine redskaber.

Bedet foran den lave mur beplantes, og der opsattes lamper, ca. 1 m hgje, som er tankt at afmaerke den
vej man beveeger sig igennem dette omrade, saledes at borde og stole samles over mod ejendommens mur
hvor der er mest sollys.

Det er meningen at lysstofrgrene pa kgkkentrappehusene erstattes af lamper, og at der opszettes lysstofrgr i
cykelskurene. De to t@rrestativer mellem nr. 5/7 og ved nr. 15 bliver nedlagt og erstattes af flytbare
tprrestativer, som foreningen indkgber og placerer ophaengt i mellemgangene. Vi arbejder ogsa med planer
om at saette snore op i forlaengelse af cykelskuret ved nr. 15 hen til nr. 13, sa der bliver mulighed for at tgrre
lagner, dynebetrak, dyner mm.

De to store gavle skal daekkes af murdaekkende planter, fx efeu.

Vivil gerne have meget grgnt i gérden, fx op ad kgkkentrappehusene, men de er i darlig forfatning og suger
vand, se 7, 9 og 9/11, sa det er vi blevet frarddet.

"2* Det samlede udkast ligger pd foreningens hjemmeside. Under gennemgangen af forslaget pd GF vil vi vise
dele af udkastet.

Forslag 5
Omprioritering
Indtil naeste ordinzere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at foretage omprioritering af de i
foreningens ejendom indestaende lan.
Begrundelse: Ovenstaende er begrundet i en afggrelse fra @stre Landsret, der bestemmer, at en
laneomlaegning - uanset hvor fordelagtig den er - ikke er et led i den daglige drift, og derfor kraever
generalforsamlingens godkendelse. Hvis en ldneomlaegning i rets Igb bliver aktuel, vil medlemmer blive

orienteret herom.



Forslag 6
Vederlag til bestyrelsen
Bestyrelsen modtager et vederlag pa kr. 70.000,00, idet bestyrelsen bemyndiges til selv at prioritere
fordelingen af honoraret blandt bestyrelsesmedlemmer og suppleanter i forhold til de enkeltes
arbejdsopgaver i arets Igb. Ved stgrre arbejdsopgaver i &rets Igb kan bestyrelsen efterfglgende anmode

generalforsamlingen om en forhgjelse af honoraret.

Forslag 7
Vederlag til bestyrelsen ved overdragelse af andel
Savel kgber som saelger betaler, udover administrators administrationsgebyr, et administrationsgebyr pa kr.
1.000,00. Safremt overdragelsen kompliceres som fglge af salgers eller kgbers forhold (darlig
vedligeholdelse), manglende tilladelser, reklamationer m.v.) kan belgbet forhgjes i forhold til den medgdede
tid. Belpbet kan dog maksimalt forhgjes med kr. 1.000,00 for bade kgber og salger. De nzevnte
administrationsgebyrer udbetales i honorar til bestyrelsen, der beslutter den indbyrdes fordeling.
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