Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling i A/B Peter Fabers gade 5 - 19,
afholdt den 28. juni 2021.

Dagsorden:
Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Forelseggelse af foreningens reviderede regnskab for 2020 til godkendelse,
herunder godkendelse af andelsveaerdien.

4. Indkomne forslag.

a: Forlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2021.

b: Bestyrelsens forslag.

c: Andre forslag.

Valg til bestyrelsen.

Eventuelt.
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Ad. Punkt 1.

Advokat Nina Pagh fra Andelsbo blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig. 30 andele var repraesenteret ved fremmede. Alle
beslutninger pa generalforsamlingen kan traeffes ved almindeligt stemmeflertal, undtagen
vedteegtsaendringer, som skal vedtages med kvalificeret flertal, enten 2. gang og endeligt, eller 1.
gang og senere op pa ny generalforsamling til endelig vedtagelse.

Nina Pagh udfeerdiger beslutningsreferat.

Ad. Punkt 2.

Formand Sgren Juul Nielsen aflagde bestyrelsens beretning ved at henvise til den skriftlige
beretning, som var vedheeftet indkaldelsen. Han supplerede med en enkelt kommentar vedr.
udgifterne til strempeforing i garden, som det viste sig kun kostede kr. 118.000,00, og ikke som
naevnt i den skriftlige beretning kr. 400.000,00.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad. Punkt 3.

Nina Pagh forelagde forenlngens arsrapport for 2020 samt bestyrelsens forslag til ny andelsvaerdi
pa kr. 15.100,00 pr. m’, geeldende frem t|| naeste generaiforsamhng Den foreslaede andelsvaerdi er
udtryk for en stigning pa kr. 500,00 pr. m*i forhold til sidste ars regnskab.

Driftsregnskabet balancerer, idet overskuddet kr. 529.000,00 er overfert som opsparing til storre
arbejder. Foreningens formue er gget med ca. kr. 900.000,00, grundet afdrag pa gselden. Der er
sparet op til starre arbejder kr. 529.000,00, og til maling af vinduer kr. 1.250.000,00. Med den
foreslaede andelsveerdi er der en reserve til imadegaelse af vaerditab/buffer pa ca. kr. 9.3 mio.

Nina Pagh gennemgik centrale gkonomiske nagleoplysninger til brug for generalforsamlingen.

Det forelagte inklusiv noten om andelsvaerdi pa kr. 15.100,00 pr. m? blev enstemmigt godkendt.

Ad. Punkt 4.

ﬁl;ina Pagh forelagde driftsbudgettet som ved uezendret boligafgift forventes at balancere, idet det
budgetterede overskud kr. 148.400,00 er overfart som opsparing til starre arbejder.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.



b:

Forslag 1 fra bestyrelsen om arbejdsdage. Der indkaldes til tre arbejdsdage (19/6. 28/8 og 11/9).
Hvis en andel hverken er repreesenteret pa en arbejdsdag eller i haveforeningen, modtager den
pageeldende andel en regning pa kr. 750,00, der opkraeves sammen med boligafgiften.

Det forelagte blev enstemmigt godkendt.

Til de to resterende arbejdsdage blev der noteret falgende udvalg:

19/6: Til denne dag skulle ingen veelges, da denne havedag allerede var afholdt med
Bjarke som udvalgsformand.

28/6: Benjamin fra bestyrelsen samt Niklas (5, 1. tv.) og Per (17, 1. th.).

11/9: Jesper (afgaende bestyrelsessuppleant) samt Berit (17, 2. th.) og Anders (13, st).

Forslag 2 fra bestyrelsen om haveforening.
Grundet udskydelse af generalforsamlingen til sidst i juni, og behovet for at plante blomster allerede
I maj, har bestyrelsen bedt sidste ars haveudvalg om at fortseette ind i 2021.Generalforsamlingen

bakkede enstemmigt op om denne lgsning.

Haveudvalget bestar af felgende: David (9, 2. tv), Julien (11, 1. tv.), Dorrit (19, 1. th.), Hannibal (11,
4.th.), Rikke (7, 4. tv.) og Lene (5, 4. th.). Inge var udtradt og Signe er erstattet af Peter (15, 1. tv.).

Forslag 3 fra bestyrelsen om tilladelse til at foretage omprioritering af foreningens lan. safremt det
matte vise sig hensigtsmaessigt inden naeste generalforsamling.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 fra bestyrelsen om vederlag til bestyrelsen pa op til kr. 70.000.00. idet bestyrelsen
bemyndiges til selv at prioritere fordelingen af honoraret blandt bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter i henhold til de enkeltes opgaver i arets lgb.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 fra bestyrelsen om vederlaqg til bestyrelsen ved overdragelse af andel, sledes at savel
keber som saelger betaler kr. 1.000,00 for bestyrelsens arbejde. Ved komplicerede overdragelser
kan bestyrelsen forhaje gebyret med kr. 1.000.00, for bade kgber og szlger.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 6 fra bestyrelsen om 2. og endelig vedtagelse af et nyt stvkke 2 i §10. se vedhaeftede

ordlyd.
Forslaget draftedes kort og blev sat til afstemning, hvor det blev enstemmigt vedtaget.

Dermed er forslaget vedtaget af kvalificeret flertal 2. gang og dermed endeligt, og bliver indarbejdet
i foreningens vedtaegter.

Forslag 7 fra bestyrelsen om 2. og endelig vedtagelse af vedtaegternes § 13, stk. 2. nr.2. se
vedhaeftede ordlyd.

Forslaget blev indgaende droftet, herunder det rimelige i, hvorvidt andelshavere i lejligheder pa
mere end 54 m2 skulle overgive indstillingsretten til den interne venteliste og ikke som nu til den
andelshaver, der flytter ud af ejendommen.

Bestyrelsen har i samrad med administrator foretaget en andring i forslagsteksten med en
redaktionel tilretning af ordvalg og saetninger i bestemmelsen, netop som felge af debatten pa
generalforsamlingen. Rettelsen indebzerer ikke nogen realitetsaendring, men fremmer forstaelsen.

Forslaget sattes til afstemning, hvor det blev vedtaget med 24 stemmer for, 1 imod og 5 undlod at
stemme.

Dermed er forslaget endeligt vedtaget, og bliver indarbejdet i foreningens vedtaegter.

Pa neeste side ses til sammenligning forslaget fra 2020 og den tilrettede forslagstekst.



Forslagsteksten fra 2020:

2) Andre andelshavere, der er indtegnet pa intern venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
star forst pa listen gar forud for de evrige indtegnede. Fortrinsretten i henhold til farste punktum er
dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers lejlighed frigeres _til salg. Indstillingsretten
til den saledes ledigblevne lejlighed overgar til salg pa den interne venteliste, hvis lejligheden er
sterre end 54 m* - Er lejligheden mindre end 54 m* eller findes der ikke en keber fra den interne
venteliste, overlades indstillingsretten til den ledigblevne lejlighed til fraflyttende andelshaver.

Den redaktionelt tilrettede tekst, som skrives ind i vedtaegterne:

2) Andre andelshavere, der er indtegnet pa intern venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
star forst pa listen gar forud for de evrige indtegnede. Fortrinsretten i henhold til ferste punktum er
dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers lejlighed frigeres til salg. Hvis en saledes
ledig lejlighed er stgrre end 54 m2. overgar den til salg pa den interne venteliste. - Er lejligheden
mindre end 54 m2._ eller findes der ikke en kaber fra den interne venteliste, overlades det til den
andelshaver, der flytter ud af foreningen, at finde en keber til den ledigblevne lejlighed.

Forslag 8 fra bestyrelsen om sendring af vedteegternes § 11. saledes at der ved udlejning indferes
en graense for, hvad andelshaveren kan tjene pa udlejningen, se vedhaeftede ordlyd.

Bestyrelsen forelagde forslaget, og der fandt en droftelse sted vedr. lejeniveau og forslagets
aktualitet. Dirigenten satte forslaget til afstemning, hvor det blev vedtaget med 26 stemmer for,
ingen imod og 4 undlod at stemme.

Dermed er forslaget vedtaget ved kvalificeret flertal 1. gang, men da der ikke var kvalificeret
fremmede skal forslaget op til 2. og endelig vedtagelse pa farstkommende generalforsamling.

c:
Forslag fra en andelshaver om at reglerne for affaldssortering skrives ind i vedtsegterne. sa
reglerne ikke kun naevnes i beretningen.

Forslagsstiller var ikke madt, men en andelshaver begeaerede forslaget sat til afstemning.

Efter en droftelse af problematikken omkring korrekt sortering satte dirigenten forslaget il
afstemning, hvor det blev forkastet, idet ingen stemte for og et overvejende flertal stemte imod.

Forsamlingen udtrykte generel opbakning til affaldssortering, og opfordrede alle til at serge for at
folge reglerne for sortering.

Ad. Punkt 5.

Som formand for 2 ar genvalgtes Seren Juul Nielsen. Som ny kasserer ekstraordinzert for 1 ar
valgtes Dorrit Fjord Jensen. Som bestyrelsesmedlemmer valgtes ved kampvalg Benjamin Ahmt for
2 ar, Anne Jul for 2 ar og Bertram Jakobsen for 1 ar.

Som suppleanter for 1 ar valgtes ved kampvalg Berit Damgaard Christiansen Braig og Jesper
Hansen-Magller.

Bestyrelsen har herefter falgende sammensastning:

Formand: Seren Juul Nielsen (pa valg 2023)

Kasserer: Dorrit Fjord Jensen (pa valg 2022)

Best. medlemmer  Benjamin Ahmt (pa valg 2023), Anne Jul (pa valg 2023) og
Bertram Jakobsen (pa valg 2022)

Suppleanter: Berit Damgaard Christiansen Braig (pa valg 2022) og
Jesper Hansen-Maller (pa valg 2022)




Ad. Punkt 6.

Der kan intet besluttes under dette punkt. Formanden fik ordet for at takke de afgaends
bestyrelsesmedlemmer og forsamlingen supplerede med stor applaus. Der blev spurgt til
bestyrelsens holdning til ejendommens fremtidige veerdiansattelse. nu hvor de offentlige
vurderinger ikke leengere fornys. Saren Juul Nielsen oplyste, at det ma forventes, at bestyraisen
forelezgger valuarvurdering pa neaeste ars generalforsamling, eventuelt suppleret med alternative
forslag, hvis regeringens udvalg herom kommer med relevante muligheder til gjendommens
veaerdiansattelse.

Da ingen andre onskede ordet, afsiuttede dirigenten generalforeamlingen med tak for ged ro og
orden og god sommer til alle.

For A/B Peter Fabers Gade 5 - 14
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Som dirigent: Nina Pagh ﬁ/@ 7




Andelsboligforeningen Kaebenhavn, den 14. juni 2021
"Peter Fabers Gade 5-19"

Bestyrelsens forslag pa den ordinsere generalforsamling den 28. juni 2021:

Forslag 6 om 2. og endelig vedtagelse af vedtaegternes § 10 med et nyt stykke 2 med
felgende ordlyd:

"Pa alle badevaerelsesprojekter i foreningen skal en af bestyrelsen udpeget og/eller godkendt
byggeteknisk radgiver sta for projektering og myndighedsbehandling”.

Forslag 7 om 2. og endelig vedtagelse af &ndring af § 13, stk. 2: (det nye er understreget)

Fortrinsret til at overtage andel og beboelseslejlighed skal gives i nedenstaende raekkefalge:

1) Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller omfattes af reglerne i § 15.

2) Andre andelshavere, der er indtegnet pa intern venteliste hos bestyrelsen, saledes at den
der star forst pa listen gar forud for de gvrige indtegnede. Fortrinsretten i henhold til ferste
punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers lejlighed frigares til
salg. Hvis en saledes ledig lejlighed er starre end 54 m2, overgar den til salg pa den interne
venteliste. - Er lejligheden mindre end 54 m2_eller findes der ikke en kgber fra den interne
venteliste, overlades det til den andelshaver, der flytter ud af foreningen, at finde en kaber
til den ledigblevne lejlighed.

3) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

4) Til én, der star pa ekstern venteliste, som bestyrelsen farer over ikke-andelshavere.

Forslag 8 om andring af vedtagternes § 11, saledes at der ved udlejning indferes en
grense for, hvad andelshaveren kan tiene pa udlejningen (det nye er understreget, se stk. 4

oq 5).
§ 11

En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre, medmindre han
er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

Stk. 2 En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i mindst 1 ar, berettiget til at
fremleje eller lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er
midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militzertieneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa
maksimalt 2 ar. Fremlejer kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der
matte veere seerlige grunde sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed
fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 ar, for ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, der skal vaere af
minimum 6 méneders varighed.



Stk. 3 Fremleje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser

Stk. 4 Ved fremleje, jf. stk. 2, ma lejen ikke overstige det. som andelshaver selv betaler i boligafqift

med tilleeq af forbrugsafgifter. Ved fremleje af et enkelt vasrelse i andelsboligen, jf. stk. 3. ma
huslejen ikke overstige den forholdsmaessige andel af andelshaverens egen boligafgift.

Stk. 5 | alle tilfeelde forelaegges kopi af lejekontrakten for bestyrelsen inden fremlejeforholdets
begyndelse til dokumentation af lejens starrelse.




