Rettelse til det udsendte og omdelte beslutningsreferat fra generalforsamlingen 8/3-2022.
Vi har fundet en fejl under Forslag 7 om andring af vedtaegternes § 11, da der henvises til §19, som skulle vaere §11
Dette er det korrekte referat. Var venlig at destruere det tidligere omdelte

Beslutningsreferat fra ordinzer generalforsamling i A/B Peter Fabers gade 5 - 19,
afholdt den 8. marts 2022.

Dagsorden:
Valg af dirigent og referent.

-—

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af foreningens reviderede regnskab for 2021 til godkendelse,
herunder godkendelse af andelsvaerdien.

4. Indkomne forslag.

a: Forlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2022.
b: Bestyrelsens forslag.

c: Andre forslag.

Valg til bestyrelsen.

Eventuelt.

.

Ad. Punkt 1.

Advokat Nina Pagh fra Andelsbo blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig. 33 andele var representeret ved fremmeade. Alle
beslutninger pa generalforsamlingen kan traeffes ved almindeligt stemmeflertal, undtagen
vedtaegtseendringer, som skal vedtages med kvalificeret flertal.

Nina Pagh udfeerdiger beslutningsreferat.

Ad. Punkt 2.

Formand Seren Juul Nielsen aflagde bestyrelsens beretning ved at henvise til den skriftlige
beretning, som var vedhzeftet indkaldelsen. Beretningen suppleredes med nogle bemeerkninger
omkring foreningens vandforbrug og om en netop modtaget steevning, hvor en andelshaver gnsker
at foreningen betaler for et nyt badeveerelsesgulv i lejligheden. Bestyrelsen kan ikke anerkende
kravet og har forgaeves forsggt at opna en mindelig lesning. Der sgges retshjelpsdaekning til
foreningens advokatomkostninger.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad. Punkt 3.

Nina Pagh forelagde foreningens arsrapport for 2021. Driftsresultatet udviste et overskud pa kr.
543.516,00, som hensaettes til starre arbejder. Foreningens formue er steget betragteligt, bade
grundet salg af de sidste boligkvadratmeter til en andel, afdrag pa gaelden samt indhentelse af
valuarvurdering kr. 130.900.000,00. Nina Pagh gennemgik centrale gskonomiske nagleoplysninger
til brug for generalforsamlingen. Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Derefter forelagde Nina Pagh bestyrelsens forslag til ny andelsveerdi pa kr. 17.400,00 pr.
kvadratmeter, gaeldende frem til neeste generalforsamling. Den foresldede andelsvaerdi forudsaetter
forsamlingens accept af benyttelse af valuarvurderingen til andelsvaerdi-beregningen, og at den
foresldede reserve til impdegaelse af tab/buffer udger kr. ca. 31.000.000,00. Se note 17 i
arsrapporten.

Der fandt en laengere debat sted vedrerende valuarvurderingen, som af flere fandtes meget
konservativ, og der spurgtes ind til processen om valg af valuar. Bestyrelse og administrator
redegjorde herfor, og konklusionen pa de mange dreftelser og indlaeg blev, at forsamlingen tog til
efterretning, at den indhentede valuarvurdering fra Erik Wiborg skulle benyttes ved
formueberegningen og veerdiansaettelse af andelene. Bestyrelsen opfordredes til nseste ar at sikre
sterre abenhed omkring den indhentede valuarvurdering, og maske indhente 2 vurderinger,
udtalelser fra andre valuarer, indragelse af revisor eller andet, som kan belyse rigtigheden af



valuarvurderingen.

Derefter dreftedes sterrelsen af den reservation, som bestyrelsen har foreslaet. Nogle gjorde
geeldende at reservationen syntes alt for stor, seerligt set i sammenhaeng med at vurderingen af
ejendommen var konservativ. Bestyrelsen redegjorde for bufferens storrelse, som bade skal
imgdegd fald i ejendomsmarkedet, mulighed for laneoptagelse til sterre projekter samt
impdegaelse af den store fglsomhed, som vurderingen har i forhold til pavirkninger udefra.
Bestyrelsen lagde veegt pa, at det skulle sgges sikret, at en andelshaver kan flytte ind uden stor
risiko for nedsaettelse af andelsveerdierne kort efter. Heroverfor blev det synspunkt fremfert, at
markedet havde vaeret meget stabilt i lang tid og foreningen ikke var fulgt med det "galoperende"
boligmarked rundt omkring.

Til sidst formuleredes et alternativt forslag til bestyrelsens forslag, nemlig en reservation pa kr.
20.000.000,00, hvorved andelsveerdien ville blive ca. kr. 19.420,00, pr. kvadratmeter.

Farste stemtes om den sterste reservation pa kr. 31.000.000,00, som foresldet i note 17. Dette
forslag blev vedtaget idet 18 stemte for og 11 imod. Dermed kom det alternative forslag ikke til
afstemning.

Andelsveerdien udger saledes kr. 17.400,00 pr. kvadratmeter, geeldende frem til naeste
generalforsamling.

Ad. Punkt 4.

a:

Nina Pagh forelagde driftsbudgettet som ved uaendret boligafgift forventes at balancere.
Det budgetterede overskud kr. 69.800,00 vil blive overfert som opsparing til sterre arbejder.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

b:

Forslag 1 fra bestyrelsen om arbejdsdage. Der indkaldes til arbejdsdage i udvalgte weekender (1
sgndag i maj, juli og auqust - nermere dato felger). Der nedsaettes et udvalg bestdende af 2
medlemmer fra bestyrelsen _og 6 medlemmer af foreningen, som tilretteleeqgger arbejdet oqg
indkgber materialer. Hvis en andel hverken er reprasesenteret pa en arbejdsdag eller i
haveforeningen, modtager den pagaeldende andel en regning pa kr. 750,00, der opkrzeves
sammen med boligafgiften.

Det forelagte blev enstemmigt vedtaget og udvalget bestar af falgende:

Dorit fra bestyrelsen (19, 1 th)

Bertram fra bestyrelsen ( 5, 2 tv)

Jacob (5, 1 th)

Line (9, 4 th)

Nikolai (7, 2 th)

Niklas (5,1 tv)

Bjarke (5, 4 tv)

Berit (17, 2 th)

Forslag 2 fra bestyrelsen om haveforening.
Haveudvalget bestar af syv medlemmer valgt pa generalforsamlingen samt et medlem fra
bestyrelsen.
Arbejdet bestar i
l. Deltagerne i haveudvalget planter friske blomster i krukker om foraret i garden og plejer
og beskeerer beplantningen pa gaden. Dette arbejde foregar i slutningen af maj.
Il | veekstperioden fra maj til oktober at passe blomsterkrukkerne, bl.a. vande efter en
aftalt liste og lebende beskeere planterne efter behov.
M. | oktober mades udvalget for at rydde op og gere planterne i garden og pa gaden klar til
vinteren.
Deltagelse i haveudvalget treeder i stedet for en arbejdsdag, derfor er det ogsa en
forudsaetning, at man deltager i alle haveudvalgets aktiviteter: plantedag, vanding, rydde op og




gere klar til vinteren etc. Det er derfor vigtigt, at du er sikker pa at kunne deltage, fer du
forpligter dig. Ved sygdom pa plantedagen treeder man ud af haveudvalget.

Der planleegges allerede nu at afholde plantedag lerdag den 21. maj 2022. Pa plantedagen skal der
i 2022 desuden ryddes op i haveudvalgets kaelderrum igen.

Har man lyst til at deltage i haveudvalget, har man mulighed for at melde sig pa
generalforsamlingen d. 8/3 eller skrive en mail inden generalforsamlingen til bestyrelsens
mail,peterfabersgade519@agmail.com. Det er farst til malle.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Haveudvalget var stortset allerede sammensat, og bestyrelsesmedlem Dorit (11, 2 tv) samler
medlemmerne af haveudvalget.

Forslag 3 fra bestyrelsen om tilladelse til at foretage omprioritering af foreningens lan, safremt det

matte vise sig hensigtsmaessigt inden nasste generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 fra bestyrelsen om vederiag til bestyrelsen pa op til kr. 70.000,00, idet bestyrelsen
bemyndiges til selv_at prioritere fordelingen af honoraret blandt bestyrelsesmedlemmer_og
suppleanter i henhold til de enkeltes opgaver i arets lab.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 fra bestyrelsen om vederlaqg til bestyrelsen ved overdragelse af andel, saledes at savel
k@ber som saelger betaler kr. 1.000.00 for bestyrelsens arbejde. Ved komplicerede overdragelser

kan bestyrelsen forhgje gebyret med kr. 1.000,00, for bade keber og szelger.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 6 fra bestyrelsen om en vedtsegtsaendring, hvor § 14 stk. 2 pkt. 1 tilfgjes en bestemmelse
om at starre prisstigninger pa andelene skal vedtages med kvalificeret flertal.

Bestyrelsen trak forslaget tilbage, idet der var opnaet opbakning til bestyrelsens forslag om
reservation pa 31.000.000,00. Bestyrelsen vil overveje, om forslaget skal genfremsaettes neeste ar.

Forslag 7 fra bestyrelsen om zndring af vedtaegternes § 11, saledes at der ved udlejning indferes
en graense for, hvad andelshaveren kan tiene pa udlejningen.

Bestyrelsen forelagde sit forslag, som indebaerer at en andelshaver kun kan kreeve det i leje af sin
lejer, som andelshaveren selv betaler i boligafgift med tillaeg af forbrugsafgifter. Der var fremsat
alternativt forslag fra en andelshaver om, at der i stedet blev besluttet en fast fremlejetakst,
udregnet pr. kvadratmeter, svarende til lejen i almene boligselskaber. Alternativt kunne en ekstern
vurdere hvad en rimelig kvadratmetertakst vil vaere. Under dreftelserne blev det praeciseret, at
denne eksterne kunne veere Kgbenhavns Huslejenaevn som kan forhandsgodkende som mé anses
som den mest kompetente myndighed til at fastsaette en lovlig leje.

Forslagene droftedes indgaende, hvorefter dirigenten forst satte bestyrelsens forslag til afstemning,
hvilket blev forkastet, idet 8 stemte for og 15 imod. Dernaest stemtes om det alternative forslag hvor
lejen ved fremleje skal dokumenteres godkendt af huslejenaevnet, hvis man vil opkraeve mere end
det man selv betaler til foreningen. Dette forslag blev vedtaget med 2/3-deles flertal, idet 19 stemte
for og 5 imod. Forslaget er saledes vedtaget ferste gang, men da der ikke var kvalificeret
fremmede, skal forslaget op til anden og endelig vedtagelse pa ferstkommende generalforsamling.
§ 11 stk 4 og 5 er saledes vedtaget ferste gang med felgende ordlyd:

"§ 11 stk. 4 Ved fremleje jf. stk. 2 ma lejen ikke overstige det som andelshaver selv betaler i
boligafgift med tilleeg af forbrugsafgifter, med mindre andelshaver fremleegger dokumentation for
Kebenhavns Huslejenaevn om en godkendt leje. Ved fremleje af et enkeltveerelse i andelsboligen jf.
stk. 3, ma huslejen ikke overstige den forholdsmaessige andel af andelshaverens egen boligafgift
med mindre der er indhentet dokumentation for en godkendt leje fra Kebenhavns Huslejenavn.



§ 11 stk. 5 | alle tilfaelde forelaegges kopi af lejekontrakten for bestyrelsen inden fremlejeforholdets
begyndelse til dokumentation af lejens starrelse."

Ad. Punkt 5.
Som kasserer for 2 ar genvalgtes Dorit Fjord Jensen. Som bestyrelsesmedlem for 2 ar genvalgtes

Bertram Jakobsen. Som suppleant for 1 ar genvalgtes Berit Damgaard. Som ny suppleant for 1 &r
valgtes Nicolai Bloch Linde.

Bestyrelsen har herefter folgende sammensaetning:

Formand: Saren Juul Nielsen (pa valg 2023)

Kasserer: Dorrit Fjord Jensen (pa valg 2024)

Best. medlemmer  Benjamin Ahmt (pa valg 2023), Anne Jul (pa valg 2023) og
Bertram Jakobsen (pa valg 2024)

Suppleanter: Berit Damgaard Christiansen Braig (pa valg 2023) og
Nicolai Bloch Linde (pa valg 2023)

Ad. Punkt 6.
Der kan intet besluttes under dette punkt, men flere sager droftedes. En andelshaver gnskede

mere synlighed fra bestyrelsens side. Andre udtalte enske om muligheden for brug af fuldmagt pa
generalforsamlingen, og dirigenten henviste til at dette forudseetter at der stilles forslag om
vedtaegtsaendring. Det blev anbefalet at opsaette forsatsvinduer, hvis der er st@jgener - dette anses
som individuel forbedring med en afskrivning over 20 ar. Tilsidst mindede en andelshaver om, at
der findes et storskralderum, hvorfor portgennemgangene ikke bar benyttes til henstilling af
storskrald.

Tilsidst afsluttede dirigenten generalforsamlingen med tak for god ro og orden og tak for at alle
kunne holde en god tone under den langvarige debat om andelsveerdierne.

For A/B Peter Fabers Gade 5 - 19:
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Som formand: Seren Juul Nielsen

Som dirigent: Nina Pagh




