Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling i A/B Peter Fabers gade 5 - 19,
afholdt den 21. marts 2023.

Dagsorden:
Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.
Foreleeggelse af foreningens reviderede regnskab for 2022 til godkendelse,
herunder godkendelse af andelsveaerdien.
4. Indkomne forslag.
a: Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2023.
b: Bestyrelsens forslag.
c: Andre forslag.
5. Valg til bestyrelsen.
6. Eventuelt.
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Ad. Punkt 1.

Advokat Nina Pagh fra Andelsbo blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig. 27 andele var repreesenteret ved fremmgde. Alle
beslutninger pa generalforsamlingen kan treffes ved almindeligt stemmeflertal, undtagen
vedteegtsaendringer, som skal vedtages med kvalificeret flertal. Da der ikke var kvalificeret
fremmgade, skal vedteegtsaendringer, som denne aften vedtages med kvalificeret flertal, op til 2. og
endelig vedtagelse pa en ny generalforsamling, ordinzer eller ekstraordinaer.

Nina Pagh udfeerdiger beslutningsreferat.

Ad. Punkt 2.

Formand Segren Juul Nielsen aflagde bestyrelsens beretning ved at henvise til den skriftlige
beretning, som var vedhaeftet indkaldelsen. Der suppleredes med en enkelt rettelse (andelsveerdien
stiger med kr. 1.700, og ikke kr. 1.600, hvis bestyrelsens forslag vedtages), og der spurgtes til
altanprojekt og andre planer, evt.ogsa for miljgkorrekte projekter

Beretningen blev énstemmigt godkendt.

Ad. Punkt 3.

Nina Pagh forelagde foreningens arsrapport for 2022, som balancerer, idet overskuddet kr. 555.063
er overfgrt som opsparing til starre arbejder. Foreningens formue er g@get grundet afdrag pa
geelden, stigning i den nye valuarvurdering med kr. 2,5 mio. og lille fortjeneste pa kursregulering af
geelden. Der er sparet kr. 1,6 mio. op til starre arbejder og kr. 1,5 mio. til maling af vinduer. Med
den foreslaede andelsveaerdi er der en reserve til imgdegaelse af vaerditab/buffer pa ca. kr. 25 mio.

Nina Pagh gennemgik centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen.Efter
en kort preesentation af bestyrelsens forslag til ny andelsvaerdi pa kr. 19.100,00 pr. m? geeldende
frem til naeste generalforsamling, som er en stigning pa kr. 1.700 pr. m? i forhold til sidste ars
regnskab, blev der budt velkommen til valuar Erik Wiborg, som var inviteret af bestyrelsen.

Erik Wiborg gennemgik principperne for udarbejdelse af en valuarvurdering og besvarede
spegrgsmal fra medlemmerne. Han havde anvendt en afkastprocent pa 3,4% og understregede, at
de afg@rende faktorer i hans vurdering var renteniveauet og niveauet for lejens starrelse. Pa den
baggrund understregede Erik Wiborg, at selvom ejendommen er yderst attraktiv, s& er vurderingen
meget falsom for renteudsving og for vigende huslejeniveau pa lejeboliger. Derfor anbefaler han en
vis reservation i formuen ved andelsberegningen. Da der ikke var flere spgrgsmal, forlod Erik
Wiborg forsamlingen

Bade arsrapporten og forslag til ny andelsveaerdi pa kr. 19.100,00 pr. m? blev énstemmigt godkendt.
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Ad. Punkt 4.

a:

Nina Pagh forelagde driftsbudgettet som ved uzendret boligafgift forventes at balancere, idet det
budgetterede overskud kr. 130.993, bliver overfgrt som opsparing til sterre arbejder.

Budgettet blev énstemmigt godkendt.

b:

Forslag 1 fra bestyrelsen om arbejdsdage.

Der indkaldes til arbejdsdage i udvalgte weekender, lgrdag d. 29. april, Iardag d. 10. juni og sgndag
d. 13. august. Der nedseettes et udvalg bestdende af 2 medlemmer fra bestyrelsen, som
tilrettelaegger arbejdet og indkaber materialer.

Hvis en andel hverken er repreesenteret pa en arbejdsdag eller i haveudvalget, modtager den
pagaldende andel en regning pa kr. 750,00, der opkraeves sammen med boligafgiften

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.

Forslag 2 fra bestyrelsen om haveudvalget.
Haveudvalget bestar af syv medlemmer, valgt pa generalforsamlingen, samt et medlem fra
bestyrelsen.

Deltagerne i haveudvalget planter friske blomster i krukker i garden om foraret og plejer og
beskeerer beplantningen pa gaden. Dette arbejde foregar i slutningen af maj. | veekstperioden fra
maj til oktober skal udvalget vande blomsterkrukkerne efter en aftalt liste og lebende beskeere
planterne efter behov. | oktober m@des udvalget for at rydde op og gere planterne i garden og pa
gaden Klar til vinteren.

Deltagelse i haveudvalget treeder i stedet for en arbejdsdag og derfor er det ogsa en forudsaetning,
at man deltager i alle haveudvalgets aktiviteter: plantedag, vanding, oprydning og klargering til
vinteren etc. Det er derfor vigtigt, at du er sikker pa at kunne deltage, fgr du forpligter dig. Ved
sygdom pa plantedagen treeder man ud af haveudvalget.

Der planleegges allerede nu at afholde plantedag lgrdag d. 13. maj. Pa plantedagen skal der i 2023
desuden ryddes op i haveudvalgets kaelderrum igen.

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.
Haveudvalget bestar af fglgende: David (9, 2. tv), Julien (11, 1. tv.), Thinne (11, 4. th.), Mia (11, 1.
th.), Martin (17, 4. tv.), Line (5, 4. th.) og Jesper (13, 2. tv.).

Forslag 3 fra bestyrelsen om tilladelse til at foretage omprioritering af foreningens lan, safremt det
matte vise sig hensigtsmaessigt inden naeste generalforsamling.

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.

Forslag 4 fra bestyrelsen om vederlag til bestyrelsen pa op til kr. 70.000,00, idet bestyrelsen
bemyndiges til selv at prioritere fordelingen af honoraret blandt bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter i henhold til de enkeltes opgaver i arets lgb.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 fra bestyrelsen om vederlag til bestyrelsen ved overdragelse af andel, saledes at savel
kgber som seaelger betaler kr. 1.000,00 for bestyrelsens arbejde. Ved komplicerede overdragelser
kan bestyrelsen forhaje gebyret med kr. 1.000,00 for bade kgber og seelger.

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.
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Forslag 6 fra bestyrelsen om vedtaegtsaendringer i § 13 Overdragelse - se vedhaeftede ordlyd, hvor

det nye er understreget i stk. 2 nr. 4 og i hele stk. 3, - Tilfajelserne er udtryk for geeldende
praksis, som bgr indskrives i vedteegterne.

Formand Saren Juul Nielsen og Nina Pagh forelagde forslaget, som under den efterfalgende
drgftelse blev udvidet med tilladelse til sammenlaegninger over 2 opgange 2 steder i foreningen,
nemlig i Peter Fabers Gade 13, th -15, tv og 17, th -19, tv. Dette svarer til det, der tidligere er
besluttet, og som fremgar af hjemmesiden. Disse tilfgjelser er sat ind i vedhaeftede bestemmelse.

Nina Pagh gjorde opmeerksom pa, at egede myndighedskrav til bl.a. brandsagkyndiges
redeggarelser pt. fordyrer sammenleegningsprojekter vaesentligt, og kravene hertil anbefales derfor
undersggt ngje, inden kab til sammenlaegning.

Forslaget blev énstemmigt vedtaget, men da der ikke var kvalificeret fremmgade skal forslaget op til
2. og endelig vedtagelse pa farstkommende generalforsamling.

Forslag 7 om &ndring af vedtagternes § 11, saledes at der ved udlejning indfgres en
graense for, hvad andelshaveren kan tjene pa udlejningen - se vedhaeftede ordlyd, hvor det nye

er understreget i hele stk.4 og stk. 5

Forslaget blev fremlagt af formand Sgren Juul Nielsen, og der fandt en laengere drgftelse sted med
kommentarer for og imod fastseettelse af loft pa lejens starrelse ved fremleje/udlejning med et
tilleeg til egen boligafgift med 50% over + forbrug. Man forsagte at finde en rettesnor i den leje, som
det almene udlejningsmarked benytter, men nogen bred enighed herom kunne ikke opnas.

Nina Pagh mindede om, at uanset hvad foreningen beslutter, sa er det altid Huslejenaevnet der
afggr, om en lejebetaling er for hgj eller ej.

Der fremkom 2 aendringsforslag, dels tilleeg pa 100%, dels tillaeg pa 75%.
Farst stemtes om 50% oveni egen boligafgift. Dette blev ikke vedtaget, da 5 stemte for og 15 imod.

Sa stemtes om 75% oveni egen boligafgift. Dette blev ikke vedtaget med kvalificeret flertal, da 13
stemte for og 11 imod.

Til sidst stemtes om 100% oveni egen boligafgift. Dette blev vedtaget med kvalificeret flertal, da 19
stemte for og 3 imod. - | vedhaeftede ordlyd er de vedtagne 100% indarbejdet.

Dermed er forslaget vedtaget 1. gang, men da der ikke var kvalificeret fremmgde skal forslaget op
til 2. og endelig vedtagelse pa ferstkommende generalforsamling.

c:
Der var ikke fremkommet forslag fra andelshaverne.

Ad. Punkt 5.
Som formand for 2 ar genvalgtes Seren Juul Nielsen. Som bestyrelsesmedlemmer genvalgtes
Anne Jul for 2 ar og ved nyvalg Nicolai Bloch Linde, ligeledes for 2 ar.

Som suppleanter for 1 ar valgtes Berit Damgaard Braig og Thinne Helleskov.

Bestyrelsen har herefter falgende sammensaetning:
Formand: Saren Juul Nielsen (pa valg 2025)
Kasserer: Dorrit Fjord Jensen (pa valg 2024)
Best. medlemmer  Anne Jul (pa valg 2025) og Bertram Jakobsen (pa valg 2024) og
Nicolai Bloch Linde (pa valg 2025)
Suppleanter: Berit Damgaard Braig (pa valg 2024) og Thinne Helleskov (pa valg 2024)

This document has esignatur Agreement-1D: dce936Pzmkn249663736



Ad. Punkt 6.
Der kan intet besluttes under dette punkt.

De nymalede trappeopgange fik stor ros. Der udtryktes kritik af rengeringsstandarden i baderum.
Alle bedes hjelpe med til at hgjne standarden. Sgren Juul Nielsen udtrykte, at det ville veere
gnskeligt med flere meddelelser fra beboerne om manglende lys, skader eller andre fejl, som
foreningen skal ggre noget ved, herunder svigtende renggring.

Herefter afsluttede dirigenten generalforsamlingen med tak for god ro og orden.

For A/B Peter Fabers Gade 5 - 19:

Som formand: Sgren Juul Nielsen

Som dirigent: Nina Pagh
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Vedtagtsaendringer vedtaget 1. gang pa GF 21. marts 2023 - skal op pa naste GF.

Forslag 6 fra bestyrelsen om vedtaegtsaendringer i § 13 - se bestemmelsen nedenfor, hvor det nye
er understreget- tilfgjelserne er udtryk for geeldende praksis, som bgr indskrives i vedteegterne.

OVERDRAGELSE

§13.0nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel efter

nedenstaende regler. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, der skal opfylde de

almindelige betingelser for boligret, ligesom bestyrelsen skal godkende de for overdragelsen aftalte
vilkar. Neegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen
har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles. Et afslag fra bestyrelsen skal vaere
sagligt motiveret og kan indankes for farstkommende ordineere eller ekstraordinaere general-
forsamling.

Stk. 2 Fortrinsret til at overtage andel og beboelseslejlighed skal gives i nedenstaende raekkefalge:

1) Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller omfattes af reglerne i §15.

2) Andre andelshavere, der er indtegnet pa intern venteliste hos bestyrelsen, saledes at den der
star farst pa listen gar forud for de gvrige indtegnede. Fortrinsretten i henhold til ferste punktum
er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers lejlighed frigares til salg. Hvis en
saledes ledig lejlighed er starre end 54 m2, overgar den til salg pa den interne venteliste. - Er
lejligheden mindre end 54 m2, eller findes der ikke en kaber fra den interne venteliste, overlades
det til den andelshaver, der flytter ud af foreningen, at finde en kgber til den ledigblevne
lejlighed.

3) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

4) Til nabo i samme opgang eller i Peter Fabers Gade 13, th -15, tvog 17, th -19, tv til
sammenlaegning.

5) Til en, der star pa ekstern venteliste, som bestyrelsen fgrer over ikke andelshavere.

Stk. 3 Placering pa den interne venteliste bestemmes af dato for indflytning i nuvaerende bolig,
hvor den aeldste dato star gverst oqg nyere datoer falger i kronologisk reekkefalge.

Forslag 7 om &ndring af vedtaegternes § 11, saledes at der ved udlejning indfgres en
granse for, hvad andelshaveren kan tjene pa udlejningen. (det nye er understreget)

FREMLEJE

§11.En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre, medmindre
han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

Stk. 2 En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i mindst 1 ar, berettiget til at
fremleje eller Iane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er
midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa
maksimalt 2 ar. Fremlejer kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der
matte veere szerlige grunde sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed
fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 ar, fgr ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, der skal veere af
minimum 6 maneders varighed.

Stk. 3 Fremleje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

Stk. 4 Ved fremleje, jf. stk. 2, ma lejen ikke overstige det, som andelshaver selv betaler boligafqift
plus 100% og med tillaeg af forbrugsafqifter. Ved udlejning af et veerelse i andelsboligen, jf. stk. 3,
ma huslejen ikke overstige halvdelen af andelshaverens egen boligafqift plus 100% og med tilleeg af
forbrugsafyifter.

Stk. 5 | alle tilfeelde forelsegges kopi af lejekontrakten i underskrevet stand for bestyrelsen inden
fremlejeforholdets begyndelse til dokumentation af lejens starrelse.
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