Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling i A/B Peter Fabers gade 5 - 19,

afholdt d. 11. marts 2015.

Dagsorden:
Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.
Foreleeggelse af foreningens reviderede regnskab for 2014 til godkendelse,
herunder godkendelse af andelsveerdien.
4. Indkomne forslag.
a: Forlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2015.
b: Bestyrelsens forslag.
c: Andre forslag.
5. Valg til bestyrelsen.
6. Eventuelt.
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Ad. Punkt 1.
Advokat Nina Pagh fra Andelsbo blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet. Generalforsamlingen var beslutningsdygtig. 18 andele var repraesenteret ved
fremmede. Da der ikke var stillet forslag om vedteegtsaendringer, kan alle beslutninger pa denne
generalforsamling treeffes ved almindeligt flertal.

Nina Pagh udfaerdiger beslutningsreferat.

Ad. Punkt 2.

Formand Sgren Juul Nielsen aflagde bestyrelsens beretning og henviste til den beretning, som var
vedhzeftet indkaldelsen. Saerligt uddybedes vigtigheden af, at vandspild undgés, isaer fra labende
toiletter.

Bestyrelsens beretning blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad. Punkt 3.

Nina Pagh forelagde foreningens arsrapport for 2014 samt bestyrelsens forslag til note om
andelsveerdi pa kr. 12.500,00 pr. m2, geeldende frem til naeste ars generalforsamling. Den
foresldede andelsveerdi er udtryk for en stigning pa kr. 500,00 pr. m2 i forhold til sidste ars
regnskab.

Under gennemgang af arsrapporten oplyste Nina Pagh, at der netop var modtaget ny
ejendomsvurdering, geeldende pr. 1. oktober 2014. Ejendommens vaerdi nedsaettes fra kr. 101 mill.
til 100 mill.. Selvom SKAT pt. har fastfrosset ejendomsvurderingerne frem til 1. oktober 2018,
foretages tilsyneladende vurderinger, nar kommunen indberetter bygningsaendringer. Her er der
tale om, at foreningen nedlaegger 24 m2 erhvervsareal (se ogsa forslag 6). Den nedsatte
ejendomsvaerdi medfarer, at foreningens formue nedszettes tilsvarende. P4 side 11 i regnskabet, er
den korrekte formue fgr andre reserver saledes kr. 91.195.317,00. Nedsaettelsen indebzerer dog
ikke, at bestyrelsens forslag om andelsveerdier sendres, idet faldet i ejendomsveerdien rigeligt
deekkes ved regulering i foreningens reserve til imgdegaelse af fald, som herefter "kun" udger ca.
22. mill.. Endvidere orienterede Nina Pagh om et fradrag i formueberegningen pa kr. 2.915.693,00
(se side 16), som er nyt i forhold til sidste ar. Fradraget sker i henhold til Andelsboligforeningsloven
§ 5, stk. 5. Belgbet svarer til foreningens byfornyelsestilskud, som skal tilbagebetales, hvis
foreningens status som andelsboligforening @endres inden for 20 ar. Frem til juli 2032 vil dette
fradrag foretages i formuen inden andelsvaerdiberegningen. Endvidere orienteredes om den
gennemfgrte laneomlaegning, hvor foreningens 2 lan er sldet sammen til ét 10-arigt Ian med henblik
pa besparelse i den arlige ydelse og nedseettelse af Igbetiden til 10 ar.

Det forelagte inklusiv noten om andelsvaerdi kr. 12.500,00 pr. m2 blev enstemmigt godkendt.



Ad. Punkt 4.

a:

Nina Pagh forelagde drifts- og likviditetsbudgettet for 2015. Budgetoverskuddet pa kr. 64.700,00 er
overfgrt som henseettelse til sterre arbejder, hvorved nettoresultatet bliver kr. 0,00. Foreningens
likviditet udger kr. 2.178.200,00, hvoraf kr. 1.022.000,00 er gremaerket til sterre arbejder, og kr.
500.000,00 er gremaerket til maling af vinduer. Der var ikke stillet forslag om aendring af
boligafgiften.

Det forelagte budget blev enstemmigt godkendt.

b:

Forslaqg 1 fra bestyrelsen om bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af de
i foreningens ejendom indestdende lan frem til naeste generalforsamling. Forslaget blev
enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 fra bestyrelsen om gennemferelse af arbejdsdage i udvalgte weekender, hvor
ejendommen vedligeholdes. En andel, som hverken er repreesenteret pa arbejdsdag eller i

haveforeningen, opkraeves kr. 750,00 sammen med boligafgiften. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.

Der nedsattes udvalg bestaende af Nikolaj 15, st. th., Benjamin 13, st. tv., Hannibal 11, 4. th., Line
9, 4. th., Uffe 5, 3. th. og Thomas 11, 1. th. Der mangler fortsat 2 medlemmer til udvalget, og
bestyrelsen vil sgrge for, at to yderligere medlemmer findes.

Forslag 3 fra bestyrelsen om nedszettelse af haveforening/udvalg til at serge for tilplantning
og ordning af garden, herunder pasning, vanding mm. Forslaget blev taget til efterretning af

forsamlingen, og der nedsattes udvalg bestaende af Astrid, fra bestyrelsen, 15, 2. tv., Lene 7, st. tv,
Mette 9, 4. tv., Sgren 15, 3. tv og Anne Kathrine 15, 1. tv.

Forslag 4 fra bestyrelsen om vederlag til bestyrelsen pa kr. 35.000,00 og med bemyndigelse
til bestyrelsen til selv at prioritere fordelingen af honoraret blandt bestyrelsesmedlemmer og

suppleanter i forhold til de enkeltes arbejdsopgaver i arets leb. Ved storre arbejdsopgaver
kan bestyrelsen efterfelgende anmode generalforsamlingen om en forhgjelse af honoraret.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 fra bestyrelsen om vederlag ved overdragelse af andel med kr. 1.000,.- fra savel
keber som salger, udover administrators administrationsgebyr. Kompliceres overdragelsen
som foelge af szlgers eller kgbers forhold, kan belgbet forhgjes i forhold til den medgaede
tid,. dog max. med kr. 1.000.00 for bade keber og salger. Gebyret udbetales i honorar til
bestyrelsen, der beslutter den indbyrdes fordeling.

Forslaget blev vedtaget med 17 stemmer for og ingen imod.

Seerligt ulovlige el-installationer er medvirkende arsag til, at salg kompliceres - bestyrelsen
opfordrer til, at alle i foreningen sikrer, at el-installationer i lejlighederne er lovlige, bade af hensyn til
den enkelte beboers sikkerhed, men ogsa for sikkerheden i hele ejendommen, herunder risikoen
for brand.

Forslag 6 fra bestyrelsen om at en fremtidig keber af andelsboligen Peter Fabers Gade 15,
st. tv. er pligtig at overtage det tidligere erhvervslejemal, som ligger i forl&2ngelse af boligen,
medmindre nuvaerende andelshaver har kobt det af foreningen, inden andelen salges.

Samtidigt med inddragelse af arealet pa 24 m2 forhgjes boligafgiften forholdsmaessigt. Efter
overtagelsen vil det samlede areal for denne bolig udgere 71,60 m2.

Forslaget blev vedtaget med 17 stemmer for og ingen imod.



Ad. Punkt 5.

Som formand for 2 ar genvalgtes Seren Juul Nielsen. Som bestyrelsesmedlemmer valgtes
Benjamin Ahmt og Nicolai Bloch. Som suppleanter for 1 ar valgtes Inge Stein Pedersen og Thomas
Manchow-Mgller.

Bestyrelsen har herefter falgende sammensaetning:

Formand: Seren Juul Nielsen

Kasserer: Bjarke Brandt Hansen

Best. medlemmer  Astrid Bruun, Benjamin Ahmt og Nicolai Bloch
Suppleanter: Inge Stein Pedersen og Thomas Manchow-Mgller
Ad. Punkt 6.

Der kan intet besluttes under dette punkt, men formanden spurgte til tilfredsheden med Fiberby,
hvortil der kun udtryktes tilfredshed fra forsamlingen. Alle, som benytter baderummet opfordres til at
holde bedre rent. P4 grund af mange tyverier i foreningen, opfordres alle kraftigt til at sorge for, at
porte og dere holdes lukkede, herunder seerligt mellemgangsdere og dare til kokkentrapper.
Selvom dere kun kortvarigt star abne, kan tyve benytte disse til uansket adgang. Ingen ber saette
noget op ad facaderne i gérden, da disse genstande benyttes af indbrydstyve til at skaffe adgang.

Generalforsamlingen afsluttedes ca. kl. 21.10 med tak fra dirigenten for god ro og orden.
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