Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling i A/B Peter Fabers gade 5 - 19, afholdt den
8. marts 2016.

Dagsorden:
Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.
Foreleeggelse af foreningens reviderede regnskab for 2015 til godkendelse,
herunder godkendelse af andelsveerdien.
4. Indkomne forslag.
a: Forleeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2016.
b: Bestyrelsens forslag.
c: Andre forslag.
5. Valg til bestyrelsen.
6. Eventuelt.
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Ad. Punkt 1.

Advokat Nina Pagh fra Andelsbo blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig. 20 andele var repraesenteret ved fremmgde, hvoraf 1
andelshaver fgrst kom under punkt 4b forslag 5. Bortset fra forslag 7, vedtaegtsaendring, kunne alle
beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved almindeligt flertal.

Nina Pagh udfeerdiger beslutningsreferat.

Ad. Punkt 2.

Formand Sgren Juul Nielsen aflagde bestyrelsens beretning og henviste til den beretning, som var
vedheeftet indkaldelsen. Formanden redegjorde seerligt for bestyrelsens tanker omkring
andelsveerdifastszettelsen, hvor bestyrelsen laegger vaegt pa, at der er en passende
reservation/buffer, sa alle sikres en stabil andelsvaerdi uden nzevneveerdig risiko for at andelene
skal nedseettes pa grund af byggeprojekter eller andre arsager til formuefald.

Efter et par yderligere bemaerkninger blev bestyrelsens beretning enstemmigt godkendt.

Ad. Punkt 3.

Nina Pagh forelagde foreningens arsrapport for 2015 samt bestyrelsens forslag til note om
andelsveerdi pa kr. 12.800,00 pr. m? geeldende frem til neeste ars generalforsamllng Den
foresldede andelsveerdi er udtryk for en stigning pa kr. 300,00 pr. m? i forhold til sidste ars
regnskab.

Foreningens driftsresultat var et overskud pa kr. 395.439,00, som dog var blevet hensat som
opsparing til sterre arbejder, saledes at foreningen har sparet mest muligt op til finansiering af de
nye hoved- og kekkendgre. Foreningen har en stor likvid beholdning, ca. 3.200.000,00, hvoraf ca.
kr. 600.000,00 er gremaerket til maling af vinduer og kr. 1.400.000,00 er gremaerket til stgrre
arbejder. Formuen stiger pa grund af afdrag pa geelden og indtzegt fra salg af Ioftsarealer hvilket er
baggrunden for bestyrelsens forslag om en stigning i andelsveerdien med kr. 300,00 pr. m?

Det forelagte inklusiv noten om andelsveerdi kr. 12.800,00 pr. m?blev enstemmigt godkendt.

Ad. Punkt 4.

a:

Nina Pagh forelagde drifts- og likviditetsbudgettet for 2016. Der foreslas ikke forhgjelse af
boligafgiften. Budgettet balancerer med kr. 0,00, idet bestyrelsen har ladet posten til reparationer
og vedligeholdelse forhgje mest muligt, da en del af udgifterne til darprojektet forventes deekket af
vedligeholdelsesbudgettet. Resten af derprojektet finansieres via foreningens opsparing ca. kr.
1.400.000,00 og frie midler kr. 1.100.000,00. Der er etableret traekningsret pa kassekreditten for det
tilfeelde, at foreningen kortvarigt mangler likviditet.
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En andelshaver spurgte til bestyrelsens planer for boligafgiften, nar foreningens Ian er feerdigbetalt.
Hertil svarede formanden, at der kan opsta behov for lanoptagelse til stzrre projekter, hvor det
nuveerende lan forleenges for at opna finansiering uden boligafgiftsforhajelse, ligesom der ved
lanets udlgb kan taenkes ivaerksat storre projekter, der finansieres ved lan, hvor renter og afdrag
deekkes af de midler, der frigives nar det nuvaerende lan er feerdigbetalt.

Efter ros til bestyrelsen for den gode gkonomi, blev budgettet enstemmigt godkendt.

b:

Forslag 1 fra bestyrelsen om bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage omprioritering af de
i foreningens ejendom indestaende lan frem til nzeste generalforsamling. Forslaget blev
enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 fra bestyrelsen om gennemferelse af arbejdsdage i udvalgte weekender, hvor
ejendommen vedligeholdes. En andel, som hverken er repreesenteret pa arbejdsdag eller i
haveforeningen, opkraeves kr. 750,00 sammen med boligafgiften. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.

Der nedsattes udvalg bestaende af Nikolaj 7, 2. th., Benjamin 13, st. tv., Jakob og Emil, 5, 1. th,
Lene 7, st. tv,, Linda 5, 3. th., Pernille 19, 1. tv. og Rasmus 7, 2. tv.

Forslag 3 fra bestyrelsen om nedszettelse af haveforening/udvalg til at sorge for tilplantning
og ordning af garden, herunder pasning, vanding mm. Det nsevntes, at der ikke leengere tages
krukker ind, og at opgaverne i det kommende ar ma forventes at blive mindre, eftersom garden skal
istandszettes. Forslaget om haveforening blev taget til efterretning af forsamlingen, og der
nedsattes udvalg bestaende af Astrid, fra bestyrelsen, 11, 1. tv, Inge 19, 4. tv., Seren 15, 4. tv. og
Line 5, 4. th.

Forslag 4 fra bestyrelsen om vederlag til bestyrelsen pa kr. 35.000.00 og med bemyndigelse

til bestyrelsen til selv at prioritere fordelingen af honoraret blandt bestyrelsesmedlemmer oq
suppleanter i forhold til de enkeltes arbejdsopgaver i arets lgb. Ved starre arbejdsopqgaver
kan bestyrelsen efterfelgende anmode generalforsamlingen om en forhojelse af honoraret.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 fra bestyrelsen om vederlag ved overdragelse af andel med kr. 1.000.- fra savel
keber som salger, udover administrators administrationsgebyr. Kompliceres overdragelsen
som folge af szlgers eller kebers forhold, kan belgbet forhgjes i forhold til den medgaede
tid, dog max. med kr. 1.000,00 for bade keber oq szlger. Gebyret udbetales i honorar til

bestyrelsen, der beslutter den indbyrdes fordeling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 6 fra bestyrelsen om tilfsjelse til foreningens husorden med en ny § 18 med

folgende ordlyd:
"Ved byggearbejder i lejlighederne skal foreningens vejledninger fglges. De kan altid findes pa

foreningens hjemmeside www.peterfabersgade.dk. De generelle retningslinier for forandringer i
lejligheder, herunder for indretning/renovering af badevaerelse skal falges. Hvis retningslinierne ikke
folges. kan bestyrelsen kraeve retablering til oprindelig stand. eller udbedring til ny lovlig stand uden
udgift for foreningen. Manglende overholdelse af retningslinierne anses som veesentlig
overtreedelse af foreningens regler. " Bestyrelsen fremlagde forslaget og oplyste, at der var tale om
regler, som foreningen allerede arbejde efter. Der kan opsta behov for at kunne henvise til reglerne,
hvorfor de nu seettes i foreningens husorden, s4 alle kan leese sig til de regler, foreningen arbejder
med. (Andelsbo oplyser, at ny bestemmelse skal veere § 17 og ikke § 18).

Forslaget blev vedtaget med 20 stemmer for og ingen imod.

Der vil snarest pa foreningens hjemmeside kunne laeses en rettet husorden med den nye
bestemmelse.



Forslag 7 fra bestyrelsen om tilfgjelse til foreningens vedtaegter § 9 om vedligeholdelse.
séledes at der tilfojes folgende som stk. 5:

"Ved alle arbejder i lejligheden, som skal udfores af autoriseret el-installater eller vvs-instaliatar,

skal der kunne fremvises faktura fra_en autoriseret handvasrker. Kan der ikke det, har bestyrelsen
ret il at antage sagkyndig bistand til dokumentation af det udferte arbeides forsvarlighed og
lovlighed. Udgiften hertil atholdes af andelshaver og er pligtiq pengeydeise i forhold til foreningen.”

Bestyrelsen forelagde forslaget, og der fandt en droftelse sted omkring dokumentationskravet m.v.
Der var enighed om, at forslaget skulle tilfajes en saetning i sidste punktum, saledes at sidste

punktum har felgende ordlyd: "Udgiften hertil afholdes af andelshaver, og er pligtig pengeydelse i

forhold til foreningen, medmindre det sagkyndige eftersyn viser, at arbejdet er iorden, og i s4 fald
betaler foreningen for eftersynet.”

Med denne andring blev forslagst sat til afstemning og enstemmigt vedtaget, men da der ikke var
kvalificeret fremmede, skal forslaget op til 2. og endelig vedtagelse pa ferstkommende
generalforsamling.

Ad. Punkt 5.
Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Bjarke Brandt Hansen og Astrid Bruun. Som
suppleanter for 1 &r genvalgtes Inge Stein Pedersen og Thomas Manchow-Maeller.

Bestyreisen har herefter felgende sammensaetning:

Formand: Seren Juul Nielsen

Kasserer:; Bjarke Brandt Hansen

Best. medlemmer  Astrid Bruun, Benjamin Ahmt og Nicolai Bioch
Suppleanter: Inge Stein Pedersen og Thomas Malchow-Maller
Ad. Punkt 6.

Der kan intet besluttes under dette punki, men bestyrelsen forelagde overvejelser om et forslag
som var udsendt sammen med indkaldelsen, gaende ud pa etablering af badeveerelser i alle
lejligheder der seelges, og hvor der ikke allerede er badeveerelse. Der udspandt sig en leengere
debat om forslaget som overordnet fandtes interessant. Detaljer omkring ny
badeveerelsesindretning efterlystes for flere typer af lejligheder, herunder hvorledes praktiske
lesninger omkring inddragelse af kekken m.v. skulle udformes. Nogle efterlyste mulighed for at
tade keber udfare egne lgsninger ved egne handvaerkere, hvilket bestyrelsen umiddelbart afviste
som uforeneligt med bestyrelsens opleeg. Bestyrelsen vil | det kommende &r arbejde videre med
forslaget med henblik pa fremsaettelse pa en senere generalforsamiing.

Derudover droftedes problemer med Fiberbys it-signal, og der udtryktes ros tit de nye dore, hvor
andelshavere for egen regning kan forbedre lasen, hvis dette snskes.

Endeligt oplystes om KEA-grunden, hvor der nu er fundet nye lejere, som etablerer mejeri, bryggeri
og restaurant.

Generalforsamiingen afsluttedes ca. ki. 20.50 med tak fra dirigenten for god ro og orden.
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Som dirigent: Nina Pagh




