Andelsboligforeningen Kgbenhavn, den 25. februar 2019
"Peter Fabers Gade 5-19"

Med henvisning til vedtaegternes § 18 indkalder bestyrelsen for
A/B Peter Fabers Gade 5-19 hermed til
Ordineer generalforsamling
der afholdes
tirsdag den 12. marts 2019, kl. 19.00
i Litteraturhusets Café, Mgllegade 7.

Dagsorden ifglge vedteeqgterne:

1.
2.
3.

6.

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning, se vedhaeftede.

Foreleeggelse af foreningens reviderede regnskab for 2018 til godkendelse,
herunder godkendelse af andelsveerdien.

Indkomne forslag.

a. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2019.

b. Bestyrelsens forslag (se bagsiden)

c. Andre forslag.

Valg til bestyrelsen.

Pa valg eri ar:

Formand for 2 ar: Sgren Juul Nielsen modtager genvalg.

2 bestyrelsesmedlemmer for 2 &r: Benjamin Ahmt og Jacob Byskov Kristensen modtager
genvalg.

2 suppleanter for 1 ar: David Samsge og Jesper Kiby Denborg modtager genvalg.
Eventuelt.

Sager der gnskes behandlet under pkt. 4 ¢, Andre forslag, skal indleveres skriftligt til bestyrelsen senest 8
dage inden generalforsamlingen. Sammen med denne indkaldelse uddeles arsregnskab 2018 med budget
for 2019, samt bestyrelsens forslag.

Med venlig hilsen
P.B.V.
Sgren Juul Nielsen

Mht. stemmeret henviser vi til reglerne i foreningens vedtsegter §§ 19-20.

Fra § 19...Stemmeretten udgves personligt af medlemmet eller dets aegtefeelle (dvs. ingen fuldmagter
eller brevstemmer)

Fra § 20...Stemmeret og valgbarhed besiddes af andelshaver og dennes samlevende aegtefaelle eller
myndig neertstaende, der bebor lejligheden sammen med andelshaver, dog saledes at der for hver
andel kun kan afgives en stemme og veelges en til bestyrelsen."



Forslag 1

Arbejdsdage
Bestyrelsen foreslar, at vi ligesom tidligere ar arrangerer nogle arbejdsdage i udvalgte weekender,
hvor vi vedligeholder vores ejendom. P& generalforsamlingen nedseettes et udvalg bestaende af to
medlemmer fra bestyrelsen og seks medlemmer af foreningen, som tilretteleegger arbejdet og
indkgber materialer.
Er en andel hverken repreesenteret p& en arbejdsdag eller i haveforeningen, modtager den
pageeldende andel en regning pa kr. 750,00, der opkraeves med boligafgiften.

Forslag 2

Haveforening
Deltagerne i haveforeningen passer foreningens grgnne miljg i garden og pa gaden. Der nedseettes
et udvalg bestadende af syv medlemmer valgt pa generalforsamlingen plus en ansvarlig fra
bestyrelsen. Udvalgets arbejde bestar i at tilplante og ordne garden og gaden en lgrdag i maj. |
veekstperioden fra maj til oktober at passe planterne, bl.a. vande efter en aftalt liste og lgbende
beskeere planterne efter behov. | oktober mgdes udvalget for at rydde op og gere planterne i garden
og pa gaden klar til vinteren. Deltagelse i haveforeningen kan treede i stedet for en arbejdsdag.

Forslag 3
Seebedispensere i vaskeriet
Der installeres saebedispensere pa foreningens vaskemaskiner. Der er indhentet tilbud pa
seebedispensere, der vil fungere med automatisk dosering og betaling over det eksisterende
betalingssystem. Som en del af forslaget indgar at alle vaskemidler vil vaere svanemaerkede,
allergivenlige og uden parfume. Desuden vil der blive lukket for muligheden for egen péfyldning af
vaskemiddel, sdledes at der er stgrre sikkerhed for, at der ikke anvendes parfume.

Det omtalte system kan dosere alm. vaskemiddel, skyllemiddel, uld-/sk&nemiddel. Med den
undersggte lgsning @ges prisen med 3 kroner pr. vask, s en kogevask koster 21 kr., en kulgrt 18 kr.
Bestyrelsen far med forslaget ret til at tilpasse prisen, hvis omkostningsforudseaetningerne aendrer sig.

Forslag 4
Opseetning af altaner
Pa sidste ars GF blev der under diskussionen af forslaget om opsaetning af altaner (forslag 4c) taget
falgende til referat.

"Der fandt en laengere debat sted om for og imod altaner. Der var stor interesse blandt de fremmadte,
men der udtryktes ogsa betzenkelighed ved lydgener, idet der er meget lydt i garden, og bekymring
for mistet lysindfald, grundet den lille gard. Under debatten fremsattes sendringsforslag om, at der
nedsaettes et udvalg som under- sgger flere forhold omkring altanprojektet, herunder indhenter
sagkyndige udtalelser vedrgrende akustik og lysforhold, med en belgbsramme pé& kr. 50-60.000,00 for
sagkyndig bistand. Endvidere skulle der indkaldes til beboermgde undervejs, hvor de sagkyndige
resultater fremleegges. Endeligt er det planen, at altanforslag fremsaeettes af altanudvalget p& en
senere generalforsamling, senest ordinger generalforsamling 2019.

Farst stemtes om det stillede forslag om etablering af altaner pa det foreliggende grundlag. Dette
forslag forkastedes, idet 1 stemte for og et overvejende flertal stemte imod.

Derefter stemtes om aendringsforslaget, som vedtoges med et overvejende flertal og kun 1 stemte
imod.

Til altanudvalget valgtes fra bestyrelsen Sgren, Bjarke og Jakob, samt yderligere forslagsstiller Freya
11, 3. th., og David 9, 2. tv., Jesper 7, 1. tv. og Anne Katrine 15, 1. tv.

Indledning

Der er ingen tvivl om at det vil vaere dejligt at fa en altan for beboerne i den enkelte lejlighed,
mulighed for at komme ud i den friske luft og nyde en dag i solen. Men der skal ogsa vaere abenhed
om de ulemper altaner kan medfgre for de andre lejligheder.

Diskussionen pa sidste ars GF gik pa de saerlige forhold vi har i vores gard, som er meget smal og
med meget kort afstand til den modstaende mur. | det ferste skema nedenfor er Kgbenhavns



Kommunes vejledende altandybder parret med afstanden mellem vores gardfacade og den
modstaende mur for at give et indtryk af hvad vi kan regne med at fa.
Vi har ogsa faet lavet undersggelser af den pavirkning en altan har for naboerne oppe, nede og til
siden mht. reduktionen af lysmaengden i lejligheden nedenunder og hvilken lydpavirkning de

omkringliggende lejligheder udsaettes for.

Mulig dybde af altaner i vores ejendom i forh. t. Kgbenhavns Kommunes (KK) retningslinier
Afstanden til naboejendom overfor og skyggevirkningen fra murene over for gardfacaden, bestemmer
dybden pa de altaner vi kan opszette.

Ejendommen sgges opdelt i zoner.

Zone | Lejligheder Modstaende Afstand til bebyggelse Vejledende max.
# forhold altandybde (KK)
1 5, tv. Reekveerk ca. 2 20m lsal:1,1m
meter hgjt + 2.salogop: 1,3
naboejendomme m
2 5,th. -7, tv. gavl til Ngrrebrogade | 6 m 1.sal: 0,7m
66C, ca. 25-30 meter 2.salogop: 0,9
hgj m (%)
3 7, th. mur ca. 4 m hgj >25m 1,5m (**)
4 9,th. — 13, tv. mur ca. 4 m hgj + 6m lsal: 0,7m
KEA’s bygning 9, th.: Naesten helt &ben 2.salogop: 0,9
(trappeformet) m(*) Evt. starre
Ved 9, tv. — 11, th.: altandybde
2salca.15m—-11m; grundet
3.sal:ca. 19 m—-15m; trappeform pa
(4.sal;ca. 25 m—19 m) modstaende
bygning.
11, 2. tv. 11, 2. tv.: 14 m (naesten fri af
13, 2. tv. terrasse)
13, 2.tv.: 13 m (ingen terrasse)
5 13, th. — 17, gavimod KEAca. 20 | 6m 1.sal: 0,7m
th. m hgj 2. sal og op: 0,9
m (*)
6 19, tv. — 19, th. | Reekveerk ca. 2,2 m >25m 1,5m (**)

hgijt + naboejendom

(*) I KK's Retningslinjer er angivet en vejledende altandybde pa 0,9 meter ved en afstand af 8-10 m til
modstaende bygning. KK kan altsd have forbehold til dybden p& altanerne hvor afstanden til
modstaende bygning er ca. 6 m.
(**) Ifglge KK kan en dybde pa 1,5 m betyde en vaesentlig forringelse af lysindfaldet i forh. til en dybde
pa1,3m.
KK har normalt forbehold for symmetri p& gadefacaden, men er mere imgdekommende overfor
varierende altanstgrrelser pa gardfacaden. Kan ikke finde noget om altaner; kun et om antal vinduer
der mé& deekkes afhaengigt af antal vinduer i lejligheden.
Vi foreslar at vi beregner forhold ud fra de vejledende altandybder. Der kan sgges om dispensation
for dybere altaner. Der er ikke vinduer mod garden pa modstaende bygninger, som er 6 meter vaek.




Det er dermed kun ejendommen der pavirkes med nedsat dagslys i underliggende lejligheder til
altaner, safremt der sgges om en stgrre altandybde. Dette skal dog afstemmes med KK.

Den vejledende altanbredde hos KK er afheengig af det samlede antal vinduer i den underliggende
lejlighed. Vore lejligheder har varierende veerelsesfordeling med 1-6 veerelser. (Fra Jahns
undersggelse af lysforhold).

Mulig leengde af altaner i vores ejendom i forh. t. Kgbenhavns Kommunes retningslinier
Kgbenhavns Kommunes regler siger:

Hvis hele lejligheden i den underliggende lejlighed har 2 til 3 vinduer i alt, ma altanen dzekke 1 vindue
med standarddybden ovenfor.

Vores 2-veerelses lejligheder har 3 vinduer.

Hvis hele lejligheden har 4 til 7 vinduer i alt, ma altanen daekke 2 vinduer med standarddybden
ovenfor. Enten 2 sma altaner over 1 vindue eller 1 stor altan over 2 vinduer. Vores 3- og 3 Y-
veerelses lejligheder har hen- holdsvis 4 og 5 vinduer.

Lysforholdene i garden

Vores gard kan opdeles i 6 zoner alt efter hvor langt der er til muren overfor. Jo laengere der er til
muren overfor jo dybere altan accepterer KK, fordi skyggevirkningen af muren overfor bestemmer
maengden af lys i lejligheden..

| zone 1 (5, tv.) er der 20 meter til modstadende bygning og godt lys.
| zone 3 (7, th.) og zone 6 (19, tv og 19, th.) er der helt &bent overfor.

| zone 4 (9, th til 13, tv.) Der er naesten helt abent overfor ved 9, th. Fra 9, tv. til 11, th. trappevise
altaner pa KEA-bygningen, som er skratstillet, sa afstanden til vores facade er starst ved 9, tv. og
mindst ved 11, th. P& 3. sal 19-15 m. P4 2. sal er afstanden 15-11 m.

Ved 11, tv. og 13, tv. er der ikke altaner men blikpladefacade i en afstand af ca. 14-13 m.

I zone 2 (5, th. og 7, tv) og zone 5 (13, th. til 17. th.), ligger de store gavle lige overfor og tager meget
lys. Lyset i lejlighederne vil blive reduceret yderligere ved opseaetning af altaner. Afstanden er 6 m til
muren overfor, og KK har som korteste afstand 8 m for at der kan opseettes en altan.

De enkelte etager
Alle stuelejligheder ligger med 6 m til modstaende mur eller reekveerk. Generelt geelder det at
stuelejlig- hederne vil fa voldsomt mindre lys hvis der opseettes altan pa 1. sal.

7, st. tv. fra 2,3/0,8 til 1,1/0,7. En reduktion pa 1,2 (gennemsnitlig daglysfaktor i den lyseste del af
rummet) / 0,1 (gennemsnitlig daglysfaktor i hele rummet) svarende til minus 52 %(en halvering) /
12,5 %.

19, st. th.: minus 37,5 % / 37,5 %.

| zone 4 skiller 11, st. th. sig ud med minus 22 % / 18 %, men det er trods alt neesten en femtedel og
fierdedel mindre lys.

En kompensation for stuelejlighederne kunne veere muligheden for at lave direkte udgang til garden,
som det ses ved 11, st. th. Det vil skulle teenkes ind i den fremtidige gardrenovering at et afgraenset
omrade udenfor hver stuelejlighed er stuelejlighedens omrade til et lille bord og et par stole.

For lejlighederne pa 1. sal er pavirkningen sterst i de lejligheder der har mest lys nu: 5, 1. tv. fra
2,3/1,4 til 1,7/1,2. En reduktion pa 0,6 (gennemsnitlig daglysfaktor i den lyseste del af rummet) /0,2
(gennemsnitlig daglysfaktor i hele rummet), svarende til en fjerdedel/14 %.

Hvorimod en lejlighed som 15, 1. th. far den mindst negative pavirkning af lyset, fra 1,1 nu til 1,0 efter
opseet- ning af altan. En formindskelse pa ca. 9 %. Men den lejlighed ligger allerede nu vel under det
niveau pa 2,0 (200 lux) som er minimumskravet for dagslys i en beboelseslejlighed. (Som KK nu har
gjort til et krav i BR18).



Bade KK's undersggelse og vores lokale undersggelser viser at det isger er i stuen og pa 1. sal at
altanen ovenover tager lys fra lejligheden nedenunder, og veerdierne i KK's undersggelse viser stgrre
reduktion af lysmeengden end vores undersggelse.

De forhold vi har undersgagt, kan ikke direkte overfgres til lejlighederne pa 2. og 3. sal. Det er dog
sikkert at sige at lejligheder pa disse etager har mere adgang til lys end 1. sal og stuen, sa altanen
ovenover vil tage en mindre del af det samlede lys, men den vil pavirke negativt.

Yderligere kan man sige at 3. sal vil fa fine forhold, fordi muligheden for fransk eller spansk altan pa
4, sal ikke vil pavirke lysmaengden pa 3. sal.

Konklusion og forslag

Hvilke muligheder har hver enkelt lejlighed (dybde og leengde af altan) i lyset af Kgbenhavns
Kommunes standardkrav om afstand til modstaende mur, lyspavirkning af underliggende lejlighed og
antal vinduer i underliggende lejlighed.

Vi har bedt altan.dk om at give deres bud pa hvad de anser som muligt at fa tilladelse til at seette op i
Kgbenhavns Kommune. Her fglger hvad de mener vi vil kunne sgge om:

Der kan laves franske eller spanske altaner ved alle lejligheder fra stuen til 4. sal. En fransk
altan er en altandgr med et reekvaerk foran. En spansk altan er en lille repos péa ca. 25-30 cm
med raekveerk foran altandgren.

@nsker man en altan med starre dybde, er der kun fglgende muligheder

Zone 1, 5, tv.: 1. - 3. sal: Dybde 1,30 m. Leengde 4 m.

Zone 2,5,th. -7, tv.: Kun franske el. spanske altaner

Zone 3, 7, th.: 2.—3.sal: Dybde 1,50 m. Laengde 4 m

Zone 4, 9,th - 13, tv.: 3.sal: Dybde 1,10 m. Leaengde3mi 9, 3.th., 9, 3. tv., 11, 3. th.
og 11, 3. tv. Leengde 2mii 13, 3. tv.

9, 2. th.: Dybde 1,10 m. Laengde 3 m.

9, 2.tv.: Dybde 1,10/ 0,9 m. Leengde 3 m.
11, 2. th.: Dybde 1,10/ 0,9 m. Leengde 3 m.
11, 2. tv.: Dybde 1,10/ 0,9 m. Laengde 2 m.
13, 2. tv.: Dybde 1,10 m. Leengde 2 m.

Zone 5,13, th. - 17, th.: Kun franske el. spanske altaner
Zone 6, 19, tv. - 19, th. 1. - 3. sal: Dybde 1,50 m. Leengde 2 m (6 altaner)

Veelger vi dette forslag vil der imellem to 2-veerelses lejligheder og de 3-veerelses lejligheder som
stader op til henholdsvis en 2-veerelses (13, tv. — 11, tv.) og en 3 ¥ - veerelses (9, th. — 7, th.) blive
mellem 0,5-1 meter mellem de to altaner, nar vi regner med at altanen p& 3 m skal laves ud for begge
vinduer.

Ved de 3 ¥ - veerelses lejligheder (7, tv. — 5, th.) vil afstanden kunne blive mellem 0,7-1,7 m hvis vi
regner med at altanen p& 4 m skal laves ud for vinduerne i det store veerelse og det lille kammer.

Undersggelse af de lokale lydforhold fagr og efter opsaetning af altaner

Kgbenhavns Kommune beskeeftiger sig med lys, ikke med lyd, men som nogle af os har lagt maerke
til, er der meget lydt i garden, og det er let at hgre hvad der tales om i gdrden nar et vindue er abent
pa en af etagerne. Vi besluttede derfor pa sidste ars GF at lydforholdene i garden skulle undersgges
for at f& klarhed over hvordan livet pa altanerne vil pavirke beboerne i de andre lejligheder.

SWECO opstillede og undersggte tre scenarier som repreesentative for den situation hver
lejlighedsbeboer kan finde sig selv i.



Der er regnet p& falgende scenarier i to nabolejligheder p& 1. salinr. 15 0g 17.:

1. Udgangspunktet, hvor der er et abent vindue i hver lejlighed og en talende person i den ene
lejlighed. Lydniveauet i den anden lejlighed beregnes.

2. Efter opseetning af altaner foran begge lejligheder og med en talende person pa den ene altan.
Lydniveauet i den anden lejlighed beregnes mens dagren mellem altan og lejlighed er aben (svarende
til en sommerdag).

3. Efter opseetning af altaner foran begge lejligheder med en talende person pa den ene altan.
Lydniveauet p& den anden altan beregnes.

I udgangspunktet, scenarie 1, befinder to personer sig i hver sin lejlighed med et vindue lidt abent i
begge lejligheder.

Konklusion: "Da den menneskelige harelse opfatter en sendring pa 6-10 dB som en
halvering/fordobling af lydstyrken — og da man kan forsta tale selv om baggrundsstgjen er lige sa hgj
som talen - kan man saledes sagtens hgre og forsta tale fra en nabolejlighed, nér vinduerne
star pa klem som vist ovenfor pa Figur 1”. (Fra lydundersagelsen s. 3)

| scenarie 2 er der opfart altaner i begge lejligheder. Den ene beboer befinder sig pa sin altanen, den
anden i sin lejlighed. Begge altandgre er abne.

Konklusion: At lydtrykniveauet inde i nabolejligheden er 4 dB hgjere, vil opleves som maerkbart
- haesten som om lydens styrke er fordoblet — sammenlignet med scenarie 1. (side 4)

I scenarie 2 vil det ligeledes veere lettere at forsta de talte ord end i scenarie 1.
I scenarie 3 er der opfgrt altaner i begge lejligheder, og de to personer befinder sig pa hver sin altan.

Konklusion: "Et lydtrykniveau udendgrs pa 52 dB(A) er tydeligt hgrbart selv om der i byen ofte er
baggrundsstgjniveauer mellem 45 og 50 dB (lavest i gardene, og hgjest i sidegaderne). Det er pa
den anden side ogsa forventeligt, at det er let at hgre og forsta tale fra en nabo, som befinder
sig i ca. 3 meters afstand udendgrs.” (side 5) "I dette tilfeelde udger gardrummets forsteerkning af
lyden ca. 1 dB. Man vil saledes hgre og forsta tale klart og tydeligt fra naboens altan.” (side 6)

Det er nok den mindst overraskende konklusion fordi situationen svarer til at man star ca. 3 m vaek fra
to mennesker der taler med hinanden.

Vi har ikke faet lavet seerskilte undersggelser ved franske og spanske altaner, men lydniveauet ma
ligne de situationer der er blevet beskrevet ved de almindelige altaner.

Sweco er heller ikke blevet bedt om at undersgge pavirkningen fra en altan til den ovenover og den
nedenunder, men pd baggrund af det er er blevet undersggt, vil det ikke veere fejlagtigt at konkludere
at man let bliver ufrivillig "deltager” i hvad der tales om pa naboaltanerne. En lejlighed med altan vil
lydligt pavirke lejligheder uden altan, ovenover, ved siden af og nedenunder.

SWECO blev ogsa bedt om at undersgge den lydlige pavirkning af omgivelser hvor en altan er
omgivet af et kakkentrappehus pa begge sider. Det gaelder lejlighederne i 9, tv. og 11, th.

Undersggelsens konklusion: Resultater fra tilsvarende beregninger i garden ud for Peter Fabers
Gade nr. 7 (SN: Dette er en fejl. Det geelder lejlighederne i 9, tv. og 11, th.), hvor nabolejligheder og -
altaner vil veere adskilt af et trappetarn, viser, at trappetarnet deemper lydens udbredelse med
mindst 17 dB mere end mellem altaner i nabolejligheder uden trappetarn. Denne forskel vil opleves
som om at lydstyrken er min. 4 gange svagere end mellem altaner i nabolejligheder uden
trappetarn.

Lydtrykniveauer, taleforstaelighed og grad af gene vil séledes veere markant lavere, hvis der er et
trappetarn mellem nabolejlighederne.

Undersggelsen naevner at et trappetarn reducerer stgjen mellem lejligheder markant, 'opleves som
om at lydstyrken er min. 4 gange svagere'. Det er den situation vi har for 9, tv. og 11, th. som ikke har
en nabolejlighed klos op ad, hvilket vi ellers har alle andre steder, fx 19, tv. - 17, th.; 17, tv. - 15, th. ;
15, tv. - 13, th.; 13, tv. - 11, tv.*; 9, th.* - 7, th. og 7, tv 0og 5, th. (*: | opgangene 9 og 11 er tv./th.
modsat af de andre opgange pga. hovedtrappens placering.) Den lyddeempende virkning af
trappehusene geelder kun sideveerts, ikke op og ned.



Afsluttende bemaerkninger

Der er to ting hver andelshaver skal tage stilling til. Dels forslaget med fed under afsnittet
Konklusioner og forslag, om man gnsker altaner i vores ejendom i den udstraekning som
Kgbenhavns Kommune giver mulighed for, dels om resultaterne af lydundersggelsen skal spille en
rolle for beslutningen om at opseette altaner.

Kilder og undersggelser

Kgbenhavns Kommune har nogle generelle retningslinier for opsaetning af altaner, som jeg referer til i
det falgende. De ligger pa hjemmesiden: https://www.kk.dk/altan. De vigtigste i vores situation hvor vi
skal vedtage om vi gnsker altaner er:

'‘Opdatering af retningslinjer for altaner i forhold til bygningsreglement 2018’

‘Vejledende standardstgrrelser — konsekvenser for dagslys'.
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk _pub2/?mode=detalje&id=1480

‘Altaner og tagterrasser — retningslinier for altaner og tagterrasser
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk _pub2/?mode=detalje&id=1480

Desuden har vi faet lavet en undersggelse af lysforholdene i vores ejendom for et udvalg af
lejligheder i stuen og pa 1. sal af Peter Jahn og Partnere,
'Dagslysberegning AB Peter Fabers Gade 5-19' som ligger pa foreningens hjemmeside

Yderligere har vi fiet lavet en lydundersggelse af SWECO,
'AB Peter Fabers Gade — 2200 Kbh. N. Vurdering af lydudbredelsen fra altaner i gardrum’, som ogsa
ligger pa foreningens hjemmeside

Forslag 5
| forbindelse med overdragelse af andelslejlighed er andelsboligforeningen berettiget til at
etablere badeveerelse i de lejligheder i foreningen hvor der ikke allerede er.

Bestyrelsen har faet udfert tegninger af de fire typer af lejligheder vi har, hvor badet er tegnet ind.

| de 3 ¥z veerelses lejligheder i nr. 5 og 7 er der to typer. Enten inddrager man hele kammeret som
badeveerelse eller man tager halvdelen af kammeret langs entreen og leegger den anden halvdel ind
under enten soveveerelset eller kakkenet.

Der er to typer i 9 og 11. Enten er toilettet placeret for enden af entreen, i 9, tv. og 11, th., eller til
hgjre/venstre lige inden for hoveddgren far kokkenet.

I nr. 13-19 inddrager man toilettet og tager halvdelen af kakkenet, hvorefter der laves indgang tilo
kegkkenet fra veerelset mod garden.

Hvis man allerede har lavet kgkken pa 5. sal i 4. sals lejlighederne, vil det vaere hensigtsmaessigt at
lave badeveerelse i (en del af) det gamle kakken pé 4. sal. Ellers i kammeretinr.50g 7. 1 nr. 9 — 11
og 13-19 p& samme made som pé& de gvrige etager med mulighed for at inddrage noget af kakkenet.

Placeringen af toilet, hdndvask og bad ligger fast, men kaber vil f& mulighed for at veelge materialer.

Forbedringsveerdien af eksisterende badeforhold godtggres af foreningen ifglge
lejlighedsvurderingen.

Procedure: Nar seelgers opsigelse er modtaget vil bestyrelsen ga i gang med at indhente tilbud og
sgge om byggetilladelse, saledes at handveerkerne kan ga i gang med det nye badeveerelse sa snart
seelger er flyttet.

En normal overdragelse hvor szelger har lavet elsyn far opsigelsen sendes til bestyrelsen, kan
saedvanligvis klares pa "den-méaned-hvor-bestyrelsen-modtager-opsigelsen” plus 3 maneder. | det



tidsrum vurderes lejligheden, overdragelsesaftalen udfeerdiges og underskrives, hvorefter seelger
afregnes for det aftalte belgb minus tilbageholdt belgb for fejl og mangler, pt. 50.000 kr.

| overdragelsesaftalen vil det nye badeveerelse figurere med en pris som kan deekke hvad det koster
at opfgre badeveerelset, fx 250.000 kr. Dette belgb skal kgber betale ved underskrivelse af
overdragelsesaftalen. (Det vil fremga af aftalen at dette belgb vil blive efterreguleret nar badevaerelset
star feerdigt, og der kan laves et samlet regnskab over hvad badeveerelses har kostet. S& kaber kan
enten fa penge tilbage eller skulle efterbetale et belagb hvis kaber har haft specielle gnsker til
badeveerelset, som har fordyret det.).

Vi regner med at opfgrelsen af nyt badeveerelse vil tage to-tre maneder. | den tid der tager at bygge
badeveerelset, typisk, tror vi, 3 maneder, vil foreningen sta for huslejen indtil lejligheden igen er
beboelig. Som ved en almindelig overdragelse skal resten af kgbesummen veere indbetalt senest en
uge far lejligheden er klar til indflytning. Det er saledes foreningen der afregner til seelger og leegger
pengene ud indtil kaber kan flytte ind.

Se tegningerne pa foreningens hjemmeside http://www.peterfabersgade.dk/bad-

Forslag 6

Omprioritering
Indtil neeste ordineere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at foretage omprioritering af de i
foreningens ejendom indestaende lan.
Begrundelse: Ovenstaende er begrundet i en afgarelse fra @stre Landsret, der bestemmer, at en
lAneomlaegning - uanset hvor fordelagtig den er - ikke er et led i den daglige drift, og derfor kraever
generalforsamlingens godkendelse. Hvis en laneomlaegning i arets Igb bliver aktuel, vil medlemmer
blive orienteret herom.

Forslag 7
Vederlag til bestyrelsen
Bestyrelsen modtager et vederlag pa kr. 70.000,00, idet bestyrelsen bemyndiges til selv at prioritere
fordelingen af honoraret blandt bestyrelsesmedlemmer og suppleanter i forhold til de enkeltes
arbejdsopgaver i arets Igb. Ved stgrre arbejdsopgaver i arets lgb kan bestyrelsen efterfalgende
anmode generalforsamlingen om en forhgjelse af honoraret.

Forslag 8

Vederlag til bestyrelsen ved overdragelse af andel
Savel kaber som szelger betaler, udover administrators administrationsgebyr, et administrationsgebyr
pa kr. 1.000,00. Safremt overdragelsen kompliceres som falge af szelgers eller kabers forhold (darlig
vedligeholdelse), manglende tilladelser, reklamationer m.v.) kan belgbet forhgjes i forhold til den
medgaede tid. Belgbet kan dog maksimalt forhgjes med kr. 1.000,00 for bade kgber og szelger. De
naevnte administrationsgebyrer udbetales i honorar til bestyrelsen, der beslutter den indbyrdes
fordeling.



